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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Solna Rudan 2 i Solna
kommun foérvarvades 2010-07-09.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus i 5-7 vaningar pa adress
Solgatan 8-16 samt 20. Fastigheten byggdes
2012 och har vardear 2012.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 241 kvm,
varav 7 076 kvm utgor lagenhetsyta och 176
kvm allménna ytor. Féreningen disponerar 91
parkeringsplatser av totalt 240 platser i ett
intilliggande parkeringshus, som féreningen dger
tillsammans med Brf Braxen och Solna Kommun.
Foreningen disponerar dven sex 6ppna
parkeringsplatser pa fastigheten, varav en plats
uthyrs permanent for rérelsehindrad.

Lagenhetsfordelning

4 st 1 rum och kok 180 kvm
23st2rumochkék 1354 kvm
37st3rumochkoék 2606 kvm
19st4 rumochkdk 1657 kvm
12st5rumoch kdk 1279 kvm

Samtliga 95 lagenheter &r upplatna som
bostadsratter.

Tvattstuga finns i trapphus Solgatan 8, liksom
ett styrelserum. Barnvagnsrum finns i
respektive trapphus samt tekniska utrymmen.
Cykelforrad finns i separat byggnad pa tomten.
Forrad till respektive lagenhet finns i kéllare pa
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Solgatan 8 och Solgatan 16 samt i tva separata
forradsbyggnader pa tomten.

Féreningen dr deldgare i
gemensamhetsanldggningen Solna Rudan GA:1
tillsammans med Brf Braxen och Solna
Kommun. Deltagande fastigheter &r Solna
Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund
4:34. Gemensamhetsanlaggningen bestar av ett
parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240
parkeringsplatser pa marksamfalligheten Solna
Rudan s:1. Anldggningen omfattar byggnadisin
helhet inklusive grundlaggning och inrattades
vid en lantmaéteriforrattning 2014-10-06. En
styrgrupp for gemensamhetsanldggningen har
bildats med en representant fran varje delagare.
Beslut kraver enighet inom gruppen, da
anlaggningen administreras via
deldgarforvaltning. Kostnader for
anlaggningens utférande och drift ska fordelas
mellan de deltagande fastigheterna enligt
foljande: Hagalund 4:34 deltar med 60 andelar,
Rudan 2 med 91 andelar och Rudan 3 med 89
andelar. Summa andelar ar 240 st.

Parkeringsbolaget Q-Park AB hyr sedan
2014-12-01 féreningens samtliga 91
parkeringsplatser och fem platser for
motorcyklar i parkeringshuset pa Solgatan 2-6.
Avtalet |0per under tre ar med en
uppsagningstid om sex manader. Eftersom Q-
Park AB bedriver momspliktig verksamhet blir
féreningen skyldig att redovisa och betala
utgdende mervéardesskatt pd hyresintakten. Det
innebar & andra sidan att foreningen kan gora
avdrag for ingdende moms for sin andel av
byggkostnaden for parkeringshuset som inte
tidigare har aterbetalats av Skatteverket. Detta
sker genom s k arlig jdmkning i hogst 10 &r. Det
innebar att foreningen kan yrka avdrag for
ingaende moms pa 320 591 kr arligentom ar
2022 under férutsattning att foreningens
parkeringsplatser i parkeringshuset sker till
hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet samt att
gemensamhetsanldggningen som har inrattats
for parkeringshuset fortsattningsvis
administreras via delégarférvaltning.)
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Servitut for gangvag och ledningsréatt belastas
foreningen.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Vardia Insurance Group ASA. | avtalet ingar
bostadsrattstillagg for alla medlemmar och
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har foreningen uppréattat ar
2015, vilken stracker sig 20 ar.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
har foreningen tecknat med Akerlunds
Fastighetsservice AB. Avtalet omfattar
administrativa tjanster samt fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel mm. Avtalen
forlangdes 2016-10-01 och l6per fram till
2017-09-30, med en uppsagningstid pa sex
manader. Foreningen har stadavtal med
Svenska Shining AB dar trappstadning ingar.
Avtal ar tecknat med CEMI Foérvaltning AB
avseende snorojning. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB. Avtalen |6per pa ett ar
med en uppsagning pa tre manader.

Foreningen har, tillsammans med Brf Braxen
och Solna Kommun, ett férvaltningsavtal med
CEMI Férvaltning AB avseende forvaltning och
skotsel av parkeringshuset. Avtalet forlangdes
2017-03-01 och I6per nu fram till 2018-02-28,
med en uppsagningstid om tre manader.

Arbetet med sdkerhet har bedrivits i garaget
under aret vilket bland annat skett genom
skyltning och varningsbelysning.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2009-07-16 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-10-18.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-03-07.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.
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Viedliemsintormation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 147 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 25. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 24.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
148. Under aret har 10 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
Overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-09 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonas Sérman ledamot/ordf.
Mikael Svensson ledamot/kassor
Fredrik Thornesjo ledamot/sekr.
Resul Hamurcu ledamot
Per-Arne Andersson ledamot

Hans Mattsson suppleant
Hernan Donoso suppleant
Charlotta Ekstedt suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts och till
fortroendevald revisor Lars-Goran Ek.

Valberedningen bestar av Jan Lidén, Petra
Lundin, Juliana Donoso Cadavid och Lennart
Jerrewing varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i den
kontinuerliga forvaltning av foéreningens
fastighet som styrelsen arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva
ledamoter i forening.

Foreningen har under tva ar drivit en tvist
gentemot Ikano Bostad AB, rérande brister och
fel i utford entreprenad vid uppférandet av
foreningens hus. Under 2016 har det skett en
forlikning som innebar att Ikano har erlagt 545
Kkr till foreningen samt att en slutfaktura om
755 Kkr for entreprenaden har krediterats./

(] 6
4

pa

H



Foreningens resultat for ar 2016 ar 97 Kkr,
vilket kan jamféras med en forlust for ar 2015
med 177 Kkr. Férandringen beror framst pa
lagre rantekostnader vilket har ett samband
med den lagre rantenivan som belastat
foreningen samt gjorda amorteringar pa
féreningens lan. Kostnadsutvecklingen i
féreningen ar annars forhallandevis stabil. De
flesta kostnader har 6kat marginellt jamfort
med tidigare ar.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
1 911 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
2 008 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 2 008 Kkr.
Avskrivningar ar en bokfoéringsmaéssig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan gor foreningen
ett negativt kassaflode med 1 794 Kkr.
Anledningen till detta ar att foreningen under
aret har amorterat 5082 Kkr pa lanen.

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt
sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
|6pande verksamhet och framtida underhall.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| och med den goda likviditeten har styrelsen
beslutat om en avgiftsfrimanad for samtliga
ldgenheter under december 2016 som reglerats
i avgift aviserad for april 2017. Denna post
aterfinns saledes i form av periodisering i
balansrakningen per balansdagen.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. }‘/



Forandring Eget kapital

el ek R L
Belopp vid arets ingang 233254000 0 711531 -1662934 -177 384
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 526000  -526 000
Balanseras i ny rakning -177 384 177 384
Arets resultat 96748
Belopp vid arets utgang 233254000 0 1237531 -2366318 96748
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 5042 5452 5599 5428 4972
Resultat efter finansiella poster, Kkr 97 -177 -965 -487 501
Soliditet, % 75,1 73,8 72,9 73,0 73,0
Eget kapital, Kkr 232222 232125 232303 233268 2383755
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 10692 11410 11908 11917 11929
Bokfort varde fastigheten per kvm boarea, kr 43553 44052 44 368 44766 44 897
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,02 1,30 2,04 2,28 3,42
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24,55 35,98 37,18 36,76 36,64

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -2366 318

Arets resultat 96748
-2269570

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 526 000

I ny rakning 6verfores =2.795 570
-2269570

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. }
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

ﬁ V54
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2016-01-01
Not 2016-12-31

N

5041990
3 60409

5102399

N

-1887 693

-253942
6 -156 303
-1:9244 013

w

2015-01-01
2015-12-31

5493029
190198

-4 208 951

893448

3218
-799 918

5683227

-1833413
-421121
~122 215

-1913708

-796 700

96748

96748

-4 290457

1392770

22 643
=1592797

-1570154

-177 384

-177 384)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

2016-12-31
Not

7 308 180716

308 180716

308180716

7986
54229
8 125997

188 212

836030

1024242

309204 958

2015-12-31

311 712 320

311712320

311712320

47 300
319
122 620

4
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 233254000 233254000

Fond for yttre underhall 1237531 711531

Summa bundet eget kapital 234491531 233965531

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2366 318 -1662934

Arets resultat 96748 -177 384

Summa fritt eget kapital -2269570 -1840318

Summa eget kapital 232221961 232125213

Avsattningar

Ovriga avsittningar 9 0 755000

Summa avsattningar 755000

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 73905 695 80636 637

Summa langfristiga skulder 73905695 80636637

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 1750004 100 902

Leverantorsskulder 414878 133 868

Aktuell skatteskuld 125670 106 400

Ovriga skulder 30361 38670

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 756 389 615498

Summa kortfristiga skulder 3077 302 995 338

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309204 958 314512 188f
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KASSAFLODESANALYS 2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 893448 1392770
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1911013 1913708
Erhallen ranta mm 3218 22 643
Erlagd ranta -799 918 -1592797
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 2007761 1736 324
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 39314 -32 340
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -57 287 20494
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 281010 -13074
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 151852 -383427
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2422 650 1327 977
Investeringsverksamheten
Forlikning lkano Bostad 545 000 0
Investeringsmoms 320591 320591
Kassaflode fran investeringsverksamheten 865591 320591
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -5081 840 -2573716
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5081840 -2573716
Forandring av likvida medel -1793599 -1875464
Likvida medel vid arets borjan 2629629 4505093
Likvida medel vid arets slut 836030 2629 629}
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnaderna skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,84% av anskaffningsvardet arligen och total

livslangd har beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fastighetsskatt/avgift

Bostadslagenheterna &r fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran och med ar
2026 utgar full fastighetsavgift. For garage betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av

taxeringsvardet lokaldelen.

Fond for yttre underhadll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden ingar i styrelsens férslag
till resultatdisposition och dverforing mellan balanserat resultat och underhallsfond gors efter beslut pa

féreningens arsstamma.

Noter till resultatrakningen
Not2  Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Rabatt arsavgifter bostader, avgiftsfri manad
Avgifter varme och vatten

Hyror garage och p-platser
Overlatelseavgifter

Pantsattningsavgifter

Ovriga ersattn fran hg och brh
Ovrigaintakter

Summa arsavgifter och hyresintakter
Not3 Ovrigarorelseintikter

Forsakringsersattningar

Ovriga intakter gemensamhetsanliggning
Inkassokostnader

Summa 6vriga rorelseintakter

e

2016

4354778
-362 908
403 854
623318

Y977
11973
0

998

5041990

2016

60409

60409

2015

4354896
0

524 642
572152
18 909
19554
2875

1

5493029

2015

76081
113897 B
220 %‘z(
190 198
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

&y 1

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissbesiktningar

Ovr utgifter fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning
Reparationer och underhall
OVK

Underhall mark
Fastighetsel
Fastighetsskatt
Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Konsultarvoden

Serviceavgifter

Bankkostnader
Advokat- och rattegdngskostnader
Revision
Medlems- och féreningsavgifter
Konstaterad forlust kundfordr
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner

Sociala kostnader
Resor

Summa personalkostnader

12/14

2016

20775
137 847
12:184

0
59251
266555

0
217194
175598
72470
605 874
131687
100524
63318
24419

1887693

2016

101312
0

0
4367
47 644
33700
7080
13223
46 616

253942

2016

88 800
30000
35247
2256

156 303

2015

27 563
159 884
10174

3553
84 807
246872
38 500
210372
157055
53200
565434
123790
90376
60 808

1025

1833413

2015

108016
40875
54 500
7406
108 856
42911
7080
0
51477

421121

2015

93960
0
28 255
0

122215}
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

7

Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 316464 177 316784768
Kreditering slutfaktura & forlikning -1 300000 0
Ombklassificering efter momsomprévning =320 591 -320591
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 314 843586 316464177
Ingdende avskrivningar -4751857 -2838 149
Omklassificeringar efter momsomprovning 0 3976
Arets avskrivningar -1911013 -1917 684
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 662870 -4751857
Utgaende redovisat varde 308180716 311712320
Redovisat véarde byggnader 220838716 224370320
Redovisat varde mark 87 342 000 87 342000
Summa redovisat varde 308180716 311712320
Taxeringsvdirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 200 247 000 194 000 000
varav byggnader: 130322000 124 000 000
Forutbetalda kostnader och upplupnaintdkter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna hyresintakter garage 55184 52740
Forsakringspremier 49014 46 800
Ovriga interimsfordringar 21799 23080
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 125 997 122620
Ovriga avsattningar 2016-12-31 2015-12-31
Innehallande av slutfaktura fr Ikano Bostad pga tvist 0 755000
Summa 6vriga avsattningar 0 755000
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 7000016 403 608
Amortering efter 5 ar 66 905 679 80233029
Summa langfristiga skulder 73905 695 80636 637
Kreditgivare Villkorsdandring  Ranta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
SEB 2017-02-28 0 23623 684
SEB 2019-02-28 50000 27523684
SEB 2021-05-28 1700004 24508 33
Summa 1750004 75 655 699

Avgar kortfristig del

Summa langfristiga skulder

13/14

2

1750004
73 905 695
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter

Rabatt arsavgifter bostader, avgiftsfri manad
Upplupna rantekostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme
Avfallshantering
Revision

Ovriga driftkostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Solna 2017-05-04

Resul Hamurcu

/

/ //%LC

Mlkael Svensson

e P RN

Per-Arne Andersson

Fredrik Thornesjo

Var revisionsberattelse har lamnats den ‘9/5‘ 2017.

Delgijtte AB

llsson
ktoriserad revisor

2016-12-31

320159
362 908
4755
9492

0

7562
25000
26813

756 389

2016-12-31

84 635 000

84 635000

2 -
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Lars-Goran ;

Fortroendevald revisor

14/14

2015-12-31

299278

171513
15663
71342

7446
30000
20256

615498

2015-12-31

84 635 000

84 635000
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Rudan
organisationsnummer 769620-3269

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 5r5redovisningen for Brf
Rudan fér rékenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsredovnsnmgen uppréttats i
enlighet med arsredowsnmgslagen och gereni alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av Brf Rudans
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for 3ret enligt
arsredovxsnnngslagen Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredowsnlngens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Den Auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fdrtroendevalde revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Brf Rudan enhgt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen fér réikenskaps8ret 2015
har utférts av en annan auktoriserad revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad den 25 april 2016 med
omodifierade uttalanden i Rapport om Srsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
5rsredovisningen upprattas och att den ger en
rdttvisande bild enligt §rsredovisnlngslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer
ar nodvandlg for att uppréatta en arsredovnsmng som inte
mnehaller ndgra vasentliga felaktlgheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av féreningens f(jrméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillsmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller

nagra vdsentliga felaktlgheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktlgheter i arsredovxsnmgen vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifr3n dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tlllrackhga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, av5|ktllga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en férst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma gransknmgsatgarder som dr lampliga
med hénsyn till omst&ndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av érsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste v| i revisionsberéattelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovvsmngen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3 de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gdra att en férening inte langre
kan forts&tta verksamheten. |
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= utvdrderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 5rsredovisnmgen
déribland upplysningarna, och om arsredowsnmgen
dterger de underllggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi m8ste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med
arsredovnsnmgslagen och om arsredowsnlngen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Rudan
fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Brf
Rudan enhgt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som foremngens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokf&ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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° foretaglt ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

«  pd ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tlllamphga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredowsmngslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till
dlsposmoner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &ar forenligt med bostadsréttslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddémning och
fértroendevald revisors bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet Det innebé&r att vi fokuserar
granskmngen pa sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och ¢vertrédelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 4 maj 2017
Deloitte AB
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