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Styrelsen f6r Bostadsrittsfreningen Rudan far hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapséret den 1
januari 2014 t.o.m. den 31 december 2014, vilket dr foreningens sjitte verksamhetsar,

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser
foregdende &r,

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement til]
bostadsldgenhet eller lokal.

Fireningens fastighet
Fastighetens beteckning &r Solna Rudan 2 med adress Solgatan 8-16 samt Solgatan 20. P4 foreningens
fastighet finns det tvé flerbostadshus i 5-7 vaningar med sammanlagt 95 bostadsldgenheter.

Byggnadernas totalyta dr 7 241 kvadratmeter varav 7 076 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och 176 kvm
utgdr allménna ytor,

Ligenhetsfordelning:

Irok 4 st 180 kvin

2rok 23 st 1 354 kvm

3rok 37 st 2 606 kvm

4rok 19 st 1 657 kvm

S5rok 12 st 1279 kvin
95 st 7076 kvm

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA. T avtalet ingar bostadsrittstillagg for
alla medlemmar.

Byggnadens uppvirmning ar fjdrrvérme, som levereras av Norrenergi AB.

Foreningen disponerar 91 parkeringsplatser av totalt 240 platser i eit intjlliggande parkeringshus, som
fBreningen dger tillsammans med Bostadsrittsféreningen Braxen och Solna Kommun. Fér
parkerings-huset har en gemensamhetsanliggning inréttats och drivs av de tre parterna via
deldgarforvaltning, Under 2014 har féreningen haft huvudansvaret for driften av garaget for de tre
deléigarna.

Foreningen disponerar dven sex Oppna parkeringsplatser pa fastigheten, varav en plats uthyrs permanent
till rérelsehindrad.

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga finns 1 trapphus Solgatan 8, liksom ett styrelserum. Barnvagnsrum finns i respektive trapphus

samt tekniska utrymmen. CykelfSrrad i separat byggnad pa tomten. Forrad till respektive ligenhet finns i
killare p4 Solgatan 8 och Solgatan 16 samt i tvA separata forrdsbyggnader ps tomten.
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Gemensamhetsanldgening

Foreningen &r deldgare i gemensamhetsanlédggningen Solna Rudan GA:1 tillsammans med Brf Braxen
och Solna kommun. Deltagande fastigheter 4&r Solna Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund 4:34.
Gemensamhetsanlédggningen bestar av ett parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240 parkeringsplatser
pé marksamfilligheten Solna Rudan s:1. Anldggningen omfattar byggnad i sin helhet inklusive
grundlaggning och inréttades vid en lantméteriférréttning den 6 oktober 2014, En styrgrupp {or
gemensamhetsanldggningen har bildats med en representant frén varje deldgare. Beslut kréiver enighet
inom gruppen, d anldggningen administreras via deldgarférvaltning. Kostnader for anldggningens
utférande och drift ska fordelas mellan de deltagande fastigheterna enligt f6ljande: Hagalund 4:34 deltar
med 60 andelar, Rudan 2 med 91 andelar och Rudan 3 med 89 andelar. Summa andelar ar 240 st.

Vésentliga servitut
Géngvig och ledningsratt belastar fastigheten.

Fastighetens underhdlisbehov

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst vad som &r angivet i den ekonomiska planen, dvs 232 400 kr, vilket motsvarar
ca 33 ki/m? boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller
nérmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Under varen 2015 kommer en genomgéng av fastigheten att ske av foreningens tekniska forvaltare for att
upprétta en detaljerad underhélisplan, for att sékerstilla att den &rliga avsattningen 6verensstdmmer med
kommande underhallsbehov.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifien ska
ticka utgifter for foreningens 18pande verksamhet.

Under 8r 2014 har rsavgifierna exklusive varme och varmwvatten som debiteras efter forbrukning varit
ofdrindrade. Genomsnittlig drsavgift exklusive virme och varmvatten var 783 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemissiga statusen for fdreningen r att den ar en #kta forening,

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna férdigstilldes 2012 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts
vérdedr 2012.

Bostadsldgenheterna &r frén och med vérdesret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frin och med &t
16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for parkeringsgaraget utgar frdn och med faststallt virdesr.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har under &ret tecknat avtal med Akerlunds Fastighetsservice AB om teknisk f6érvaltning,
Avtalet omfattar administrativa tjéinster samt fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgérdsskétsel m m.
Avtalet giller fran den 1 oktober 2014 till den 30 september 2015, med en uppsigningstid pé sex
ménader. Fram till den 30 september 2014 svarade Ikano Bostadsproduktion AB for forvaltningen.

Under 2014 har foreningen tecknat stéidavtal med Svenska Shining AB dar trappstddning ingar. Avtal r
tecknat med CEMI Forvaltning AB avseende snorojning,
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Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Hemgérden Byggnads AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géller till
den 31 december 2015, med en uppsigningstid p4 sex méanader.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Garantibesikining ’

Under &ret genomfordes garantibesikining, den s k tvaarsbesiktningen, av foreningens anliggningar
inklusive alla lagenheter och gemensamma utrymmen samt tomtmark. Parkeringshuset pd Solgatan 2-6
besiktigades ocksd. Besiktningen utfordes av foretaget Besiktningsman.se.

Tvist med Ikano Bostad AB
Foreningen har en pagdende tvist med Ikano Bostad AB rérande brister och fel i utford entreprenad for
uppforandet av foreningens hus. Styrelsen har anfort féljande:

Energiforbrukningen av fjérrvérme &r betydligt hogre &n vad som berdknats vid projekteringen av
féreningens hus och vad som utlovats av Ikano Bostad. Systemet for individuell métning av viirme och
varmvatten fran Minol Métteknik AB, som har installerats av Ikano Bostad, har inte fungerat under de tva
{Orsta dren. Styrelsen har vidare anfort att ljusramper saknas i kk samt att levererade koksluckor dr ligre
dn vad som Sverenskonumits i totalentreprenadkontraktet mellan foreningen och Ikano Bostad.

Avvikelserna utgdr enligt styrelsen entreprenadritisliga fel och féreningen har med stéd av ABT 06 kap 6
§ 16 innehéllit 755 000 kr, vilket motsvarar slutfakturan f6r entreprenaden, for att fa felen avhjilpta.

Styrelsen har gjort besiktningsmannen uppmérksammad pé den hdga energiforbrukningen och begirt att
detta ska noteras inom ramen for den garantibesiktning som genomf6rts under 2014,

Foreningen foretrads av Andersson Gustafsson Advokatbyrd KB gentemot Ikano Bostad AB. For att
bestrida advokatbyrins kostnader har féreningen ansokt och erhallit riittsskydd per 1 augusti 2014 fran
féreningens fastighetsforsakring hos Gjensidige Forsikring ASA. Ersdttning ldmnas f6r nédvindiga och
skiliga ombudskostnader som fGreningen har. Féreningens sjdlvrisk dr 20 % av de ersittningsbara
kostnaderna, dock l&gst 0,2 prisbasbelopp.

ABT 06 = Allmanna bestémmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anldggnings- och
installationsarbeten och #r avsedd att anviéindas vid upphandling och avtal avseende entreprenader som
ska utforas som totalentreprenad.

Fireningens ekononti

Foreningens ldngfristiga ldn ‘

Under dret har féreningen amorterat 66 438 kr i enlighet med &verenskommen amorteringsplan.
Dirutdver ha foreningen i februari 2015 gjort en extra amortering om 904 200 kr, vilket motsvarar
terbetalning av den ingdende momsen beskriven nedan. Féreningens fastighetsian &r placerade till villkor
som framgar av not nummer 11,

Aterbetalning av moms

Redan pa et tidigt stadium blev det uppenbart att de som tecknade sig for lagenheter i Brf Rudan
efterfrigade visentligt férre parkeringsplatser dn vad som var tillgiangligt. Solna kommuns
parkeringsnorm motsvarade inte alls behovet hos féreningarnas medlemmar. Resultatet blev att bade
entreprendr och bestiéllare tidigt insag att det inte skulle vara majligt att hyra ut alla parkeringsplatser till
fSreningens medlemmar. Féreningen skutle med andra ord bli tvungen att hyra ut till externa hyresgister
for att fylla sina parkeringsplatser. Av foreningens 91 parkeringsplatser r foljaktligen 20 platser avsedda
f6r externa hyresgaster och marknadsfors till boende i ndromrédet. Detta $verensstammer ocksé vil med

A %
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Solna kommuns 6nskan att erbjuda boende i ndromrédet en mojlighet att teckna en garageplats och
dérmed fa bort bilar frén nérliggande gator. Frén bérjan har det sdledes varit foreningens syfte att erbjuda
20 av sina parkeringsplatser till externa hyresgéster, S8 har ocksa skett och antalet platser som hyrts ut till
externa hyresgéster har pendlat mellan 15-20 platser. For dessa platser har foreningen redovisat utgdende
moms och betalt utgédende moms till Skatteverket.

Olyckligtvis begirdes inte avdrag for del av den ingdende moms som erlagts av féreningen i samband
med betalning av entreprenaden avseende parkeringshuset vid den momsdeklaration som avldmnades for
- perioden april-juni 2013, dvs den f6rsta momsredovisningen for foreningen. Styrelsen begérde dirfor i
oktober 2014 en omprévning av ndmnda momsdeklaration. Skatteverket beslutade sedan den 23 oktober
2014 att godkéanna foreningens yrkande om avdrag {or ingdende moms om 904 232 kronor. Av
ursprunglig inbetald moms om 4 110 144 kr, hanforlig till foreningens andel av byggkostnaden {6r
parkeringshuset, aterstar saledes 3 205 912 kr.

Nya viisentliga avtal

Hyresavtal med Q-Park AB

Foreningen har i oktober 2014 tecknat hyresavtal med Q-Park AB avseende uthyrning av féreningens
samtliga 91 parkeringsplatser och 5 platser for motorcyklar i parkeringshuset pd Solgatan 2-6. Avtalet
géller under tre ar frdn den 1 december 2014 med en uppségningstid om 6 manader. Eftersom Q-Park AB
bedriver momspliktig verksamhet blir foreningen skyldig att redovisa och betala utgéende
mervirdes-skatt p& hyresintékten. Det innebdr & andra sidan att foreningen kan géra avdrag for ingdende
morms for sin andel av byggkostnaden f6r parkeringshuset som inte tidigare har &terbetalats av
Skatteverket enligt ovan. Foreningen kan séledes begira avdrag for ingdende moms for de 71 platser som
féreningen tidigare har hyrt ut direkt till sina medlemmar. D4 dessa platser hittills inte varit momspliktiga
kan man enligt Skatteverket endast begira dterbetalning av inbetald moms genom s k rlig jaimkning. Det
innebdr att foreningen kan yrka avdrag for ingdende moms pa 320 591 kr under &tta &r framver under
férutsiittning att féreningens parkeringsplatser i parkeringshuset sker till hyresgist som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet samt att Skatteverket godkénner var ansékan om jamkning.
Foreningen missar tyvérr de tva fOrsta &ren, dvs ar 2012 och 2013.

Foreningen har under &ret tecknat en éverenskommelse med Bostadsrittsforeningen Braxen och Solna
kommun att gemensamhetsanliggningen som har inrattats for parkeringshuset skall drivas via
delégarforvaltning. Darmed skapas méjlighet for foreningen att kunna terfd moms genom jamkning, som
tidigare erlagts vid betalningen av fdreningens andel av parkeringshuset.

Foreningen har i februari 2015 tecknat ett forvaltningsavtal med CEMI Férvaltning AB tillsammans med
Bostadsréttsforeningen Braxen och Solna kommun avseende frvaltning och skétsel av parkeringshuset.
Avtalet giller frin 1 mars 2015 fram till den 29 februari 2016, med en uppségningstid om 3 ménader.
Direfter forléngs avtalet med ett 4r i taget.

Planerad verksamhet for kommande dr

Styrelsen har beslutat om att kalla till stimma for stadgeéindring till f61jd av de nya redovisningsreglerna.
Forsta tillfallet for beslut blir vid ordinarie stimma den 18 maj 2015. En extra stdimma f6r att fatta det
andra beslutet blir efter sommaren.

/%7
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets slut 148 medlemmar.

Under aret har 14 (7) bostadsriitter Sverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att 1 (0) lagenheter
uppléatits i andrahand.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 27 mars 2014 haft f6ljande sammansittning:
Petra Lundin Ledamot, ordférande

BEva Granstrém Ledamot

Daniel Brandstrom Ledamot

Hans Mattsson Ledamot

Raimo Nauska Ledamot (t 0 m 2014-09-30)

Per Westerlund Suppleant

Lars-Goran Ek Suppleant

Mikael Svensson Suppleant

Vid foreningsstdmman avgick Sten Anderberg som ordférande och styrelseledamot.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i férening,
Styrelsen har under dret hallit 12 (14) protokollférda sammantriden,

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Gjensidige Forsikri.ng A/S.
Revisorer

Per Lundfors Ordinarie
Grant Thornton Sweden AB

Rickard Wass Suppleant

Grant Thornton Sweden AB

Valberedning

Jan Lidén Sammankallande

Jonas Westman.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 januari 2010,

Flerarsoversikt

Ny god redovisningssed

For rakenskapsar som paborjas den 1 januari 2014 och darefter galler ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokshut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsnéimnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte ar en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebir att bostadsrittsféreningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rdkenskapsaret 2014 ska tillimpa linjér (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall tillimpa
komponentavskrivning. I ménga foreningar medfér detta att kostnaden £or de &rliga avskrivningarna
kommer att Ska och resultera i en bokfdringsméssig forlust. Den bokforda forlusten som ar hanforlig till
drets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé fSreningens kassaflgde (kassabehallning), pa drsavgiften

eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.
P 6
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Styrelsen beslutade vid sitt méte den 23 mars 2015 att foreningen skall redovisa enligt K2-metoden fr o m
rakenskapséret 2014 samt tilldmpa linjér avskrivning pd 120 ar.

2014 2013
Resultat enligt resultatrikningen -965 317 -486 830
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad 1916 761 921 388
Resultat exkl. avskrivningar 951 444 434 558
Nyckeltal

2014 2013 2012
Nettoomséttning//bruttoresultat// 5599 5428 4972
Resultat efter finansiella poster -965 -487 501
Bokfort viirde pé fastigheten per m? boarea kr 32024 32423 32553
L&n per m2 boarea kr 11 908 11917 11928
Genomsnittlig skuldrinta % 2,04% 2,28% 3,42%
Fastighetens belaningsgrad % 37,18% 36,76% 36,64%
Soliditet 72,92% 72,99% 73,02%

Tidigare &rs bokslut har uppréttats enligt tidigare gallande god redovisningssed i Sverige vilket bl.a.
innebar att féreningen tilldmpade en progressiv avskrivningsplan pa féreningens byggnad. Nyckeltalen
f6r jamforelsedren har inte raknats om.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokf6rd réntekostnad i forhllande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért virde pa fastigheten.
Soliditet definieras som justerat eget kapital i % av balansomslutningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012
Nettoomsittning 5599 5428 4972
Resultat efter finansiella poster -965 -487 501
Eget kapital 232 303 233268 233 755
Soliditet (%) 72,9 73,0 73,0

Firslag till behandling av ansamlad forhast
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -455 618

arets forlust -965 317
-1 420 935

behandlas s att

Avsitining till yttre fond 242 000

i ny rakning 6verfores -1 662 935
-1 420 935

Foretagets resultat och stallning i Gvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

A~
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Resultatrikning

Rorelses intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anléggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Finansiclla poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa f{inansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(¥,

2014-01-01
-2014-12-31

5599 441
73 481
5672 922

-1 714 483
-315 172
-123 845

-1 916 761

-4 070 261

1602 661

17372

-2 585 350
-2 567 978
-965 317

-965 317

-965 317

7(15)

2013-01-01
-2013-12-31

5427 593
4842
5432 435

-1 826 140
-195 808
-97 810
-921 388
-3 041 146
2 391 289

9 495

-2 887 614
-2 878 119
-486 830

-486 830

-486 830
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TILLGANGAR

Anléiggningsti!lg?mgar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 7 313946 619 316 767 612
Summa matericlla anliiggningstiligdngar 313 946 619 316 767 612
Summa anldggningstiligingar 313 946 619 316 767 612
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 960 29 416
Ovriga fordringar 10 184 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 133 249 60 647
Summa Kortfristiga fordringar 158 393 90 063
Kassa och bank

Kassa och bank 4 505 093 2750772
Summa kassa och bank 4 505 093 2 750 772
Summa omséttningstillgangar 4 663 486 2 840 835
SUMMA TILLGANGAR 318 610 105 319 608 447
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiitiningar
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och orutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiallda siikerheter

Panter och dirmed jémforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12

2014-12-31

233 254 000
469 531
233 723 531

-455 618
-965 317

-1 420 935
232 302 596

755 000
755 000

83210353
83210 353

1051219
28 267
146 941
106 400
13793
995 536
2342 156

318610 105

84 635 000
84 635 000

Inga

9 (15)

2013-12-31

233 254 000
222 531
233 476 531

278212
-486 830
-208 618

233 267 913

84 261 572
84 261 572

66 438

0

200 132
69 200
50 000
1693192
2078 962

319 608 447

84 635 000
84 635 000

B
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 drsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
narmast foregdende rdkenskapsaret.

Anlidggningstiligdngar

Principen for K2 4r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frin évergéngen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaderna skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,84% av anskaffningsvérdet &rligen och total
livslangd har beddmts till 120 ar frén firdigstallandetiden.

Foud fir yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinsdisposition pé basis av
foreningens underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande frin underhallsfonden ingér i styrelsens
forslag till resultatdisposition och 6verforing mellan balanserat resultat och underhéllsfond gors efter
beslut pa féreningens drsstamma.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordingra intékier och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rdrelsekapitalet
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2014-01-01
-2014-12-31

-965 317
2820993
1 855 676

-68 329
1018193
2 805 540

-1051 219

-1 051 219

1754 321

2750772
4 505 093

11 (15)

2013-01-01

-2013-12-31

-486 830
921 388
434 558

-7 592
101 273
528 239

-145 482
-145 482

382 757

2368016
2750773

v
)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror garage/p-platser
Avgifter virme/vatten

Hyres- och avgiftsbortfall (Rabatt balkong 2013)

Not 3 Ovriga intikter

Overlstelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Ovr erséttn fr hg och brh

Ovr intiikter gemensamhetsanléggning

Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stéd

Hissbesiktning

Ovr utgifter fastighetsskotsel
Reparation o underhall
Underhall mark, kdpt tjanst
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-T'V och internet

Arvode avtalad teknisk forvaltning

Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

2014

4 353 665
756 251
489 539

-13

5599 442

2014

9990
5328
7343
50 815

73 481

2014

22 901
31578
6 963
15422
72 363
58 437
175171
574 828
143 957
94193
58223
4 440
381 501
53200
21 306
1714 483

12 (15)

2013

4312 194
704 165
460 734
-49 500

5427 593

2013

2013

0

46 029
15296
0

43 690
133 169
156 142
598 296
153 608
93924
52731
1334
462 721
69 200
0

1826 140

Bl
oA
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Not 5 Ovriga kostnader

Kameral forvaltning
Konsultarvoden
Serviceavgifter
Bankkostnader

Advokat- och rittegdngskostn
Revision
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmateriel

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader styrelsearvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Omklassificering efter momsomprévning
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificering efter momsomprévning

Auets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgfende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfért virde byggnader
Bokf6rt virde mark

2014

86 302
17 413
50 294
6 309
118 876
25 000
0

0
10978
315172

2014

98279
25 566
123 845

2014-12-31

317 689 000
<004 232
316 784 768

921 388
3617

-1 920 378
-2 838 149

313 946 619

124 000 000
70 000 000
194 000 000

226 604 619
87 342 000
313 946 619

13 (15)

2013

123 205
0
34920
4102

0

6 500
6286
12 832
7963
195 808

2013

73 000
24 810
97 810

2013-12-31
317 689 000
317 689 000

0

-921 388
-921 388

316 767 612
138 000 000

70 000 000
208 000 000
229 425 612

87 342 000
316 767 612

B
M
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbet. forsikringspremier 45 094 43027
Forutbet, forvaliningskostn. 7114 0
Ovr, forutb. driftskostnader 0 1500
Ovriga interimsfordringar 23 080 16 120
Upplupna hyresintékter garage 57 961 0
133 249 60 647
Not 9 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Yttre  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 233 254 000 222 531 278 212 -486 830
Disposition av foregdende
ars resultat: 247 000 -733 830 486 830
Arets resultat 965 317
Belopp vid arets utging 233 254 000 469 531 -455 618 -965 317
Not 10 Ovriga avsiittningar
2014-12-31 2013-12~-31
Innehallnade av shutfaktura fr Ikano Bostad pga tvist =755 000 0
755 000 0

Not 11 Fastighetslin

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1én. Dérav avgér kortfristig
Resterande skulder forfaller till betalning senare 4n ett & men inom fem &r efter balansdagen.

Riintesats
Léangivare %
SBAB, 22282883 1,42
SBAB, 22283030 341
SBAB, 22283049 3,67

Kort del av langfristiga 1an

Datum for
rintefindring

2015-02-10
2015-02-10
2016-02-10

Lanebelopp
2014-12-31
28 087 191
28087191
28 087 190
-1 051 219
83210353

del avs. amorteringar inom 1 &r.

Lancbelopp
2013-12-31
28 109 337
28 109 337
28 109 336

-66 438
84 261 572

s
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna 16ner

Uppl lagstadg sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbet avgifter o hyror
Upplupna elkostnader

Uppl. fjarrvarmekostnader
Uppl. kostn. avfallshantering
Upplupna reparationskostnader

Beriknat arvode for

revision

Ovr uppl kostnader o forutb intékter

Solna 9§~ 208"

’//'V;@LWJ[:\

Petra Lundin
Ordforande

/Y /ﬂ/7”/‘

Eva Grénstrém

Min revisionsberittelse har limnats Aﬂb\ [? ” /\Mi] 20(3

Per Lundfors
Auktoriserad revisor

,ﬂb/ﬁ

2014-12-31

24 470
5 802
400 289
435 950
16 201
81 568
6255

0

25 000
0

995 535

%&//%/%//%

Hans Mattsson

15 (15)

2013-12-31

0

0

482 544
326 128
18 179
15959
9153
755 000
10 000
18 629
1693 192



£ GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Rudan, org.nr 769620-3269

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Rudan for 4r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen ;
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppni rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma tiskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir
andamilsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av trimligheten i stytelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014

och av dess finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller tesultatrikningen och balanstikningen for
foreningen.

Sida 1 av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drstedovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fotlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Rudan
for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det it styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foéreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om néagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foteningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrickliga och dndamailsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fotlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6t rikenskapsiret.

Stockholm den 11 maj 2015

Per Lundfors
Auktoriserad revisor

Sida 2 av 2

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Ltd



Ordlista

Anliggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar
virdeminskningen pa bl a foreningens byggnad
och inventarier. Genom att skriva av den
under en beriknad livsldngd foérdelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Avsiittningar

Ar for en bostadsrittsforening en reservering
for framtida underhall av fastigheten.
Avsittningarna styrs av féreningens stadgar
och stimmobeslut.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsittningar och skulder per
bokslutsdagen.

Driftskostnader

Ar kostnader for 16pande funktioner i en
fastighet. Ett exempel pa driftskostnader i en
bostadsrittsforening dr virme, el, vatten och
avlopp, stddning, sophdmtning och
fastighetsskotsel.

Eget kapital
Eget kapital dr foreningens nettotillgdngar,
d.v.s skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Fond for yttre underhall

Fonden ir del av det egna kapitalet som avsiitts
for kommande yttre underhéll, d.v.s underhéall
och reparation for féreningens fastighet, som
inte hor till de enskilda ldgenheterna.

Forutbetalda intiikter

Forutbetalda intikter dr bokforda och betalda,
men avser kommande rikenskapsar, t ex
arsavgifter.

Férutbetalda kostnader

Forutbetalda kostnader #r en kostnad som
foreningen har betalt eller fatt faktura pd, men
som helt eller delvis hor till kommande
rikenskapsaret.

Forvaltningsberiittelsen
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen som aterger styrelsens
redovisning av verksamheten som text.

Kortsiktiga skulder
Kortsiktiga skulder 4r de skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens
betalningsberedskap, formagan att betala sina
skulder i tid. God eller délig likviditet bedoms
utifran forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder &r skulder som forfaller
till betalning inom ett &r eller senare.

Omsittningstillgangar
Omsittningstillgdngar ska i allménhet kunna
omvandlas till pengar inom ett &r, bl. a. kassa
och bank.

Resultatrikning

Resultatrikning visar foreningens samtliga
intiikter och kostnader under rakenskapséaret.
Overstiger intiikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstér forlust.

Soliditet

Soliditet 4r foreningens langsiktiga forméaga att
betala dven de langsiktiga skulderna. Soliditet
beriknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.





