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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsfreningen Rudan, som har sitt site i Stockholims komumun och som registrerats hos
Bolagsverket 2009-07-16, har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och okaler till nyttjande utan tidsbegriéinsning. Upplételsen
fAr fiven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Under juni minad 2010 pabrjades nybyggnad av tva flerhostadshus i 5-8 vaningar med sammanlagt 95
bostadsldgenheter

Upplitelse av bostadsritierna kommer att ske efter det att denna ckonomiska plan registrerats och
tillstdnd ait uppléta bostadsritt erhdllits av Bolagsverket, vilket bertknas ske med bdrjan i kvartal fyra
2011,

Inflyitning i ligenheterna bertiknas ske med bjan under novernber 2011,

Fareningen hat forvirvat fastigheten Solna Rudan 2 enligt kdpekontrakt daterat 2010-07-09 samt tecknat
totalentreprenadkontrakt med IKANO Bostad AB daterat 2010-07-02, om att uppftra tva flerbostadshus

med tillhdrande gemensamma utrymmen inom fastigheten Solna Rudan 2 samt 91 parkeringsplatser i ett
garage i tre vAningar med totalt 240 parkeringsplatser.

Komplettering av TE-avtalet har sedan skett genom att fyra separata avtal/Sverenskommelser har
uppriittats. Dels tvd avtal benéimnda "Fortydligande” daterade 2010-12-17 respektive 2011-09-06, dels

ett avtal benimnt "Overenskommelse” daterat 2010-12-17 och dels ett avtal om Gverldtelse av
byggherrens uppgifter daterat 2011-07-04,

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen upprétiat f6ljande ekonomiska
plan f&r fireningens verksamhet.

Beriikningen av féreningens érliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémmingar
gjorda 1 september méinad 2011,

Byggfelsforsikring har tecknats hos Forsiikrings AB Bostadsgaranti,

Byggs#kerhetstorsiikring och insatsgaranti lamnas av Forsilkrings AB Bostadsgaranti respektive AB
Bostadsgaranti.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Solna Rudan 2

Innchav: Aganderdtt

Adress: Solgatan 8-16 jimna nummer och 20, Solna
Fastighetens areal: 7 241 ny?

Boarea: ca 7 076 m”
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Byggnadernas antal och Bebyggelsen utgdrs av tva flerbostadshus i 5-8 viningar med

utformning samt byggnadsér: delvis kiillare. Husen inrymmer tillsammans 95 bostadsléigenheter.
P4 fastigheten finns dven tva byggnader inrymmande
I4genhetsforrad. Byggnadsarbetena pdbétjades 1 juni 2010 och
furdigstélls under forsta kvartalet ar 2012,

Féreningens hus ligger pd samma fastighet och sa néira varandra att de uppfyller kravet om att en

indamdlsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan ske,

Servitut
Gangvig och ledningsriitt belastar fastigheten

Gemensamhetsanligening
Féreningens fastighet kommer att delta i en gemensamhetsanlidggning tillsammans med fastigheten
Solna Rudan 3 (som #gs av Brf Braxen) och Sc¢lna kommun.

Gemensamhetsanlidggningen &r inte bildad men kommer att omfatia garage i tre viningar med totalt 240
parkeringsplatser, installationer f&r el- och va-ledningar, belysning, trapphus och hiss samt eventuellt
cykelfSrrad. Fdreningen disponerar 51 platser.

Gemensamma utrymmen

Grovtvittstuga finns i trapphus Solgatan 16. Barnvagnsrum i respektive trapphus. Cykelféread i separat
byggnad pa fastigheten.,

Tekniska wirymmen.

Ligenhetsforrad
Forrdd till respektive 1agenhet finns i kiillare Solgatan 8 samt i tvé separata fSrriidsbyggnader p& tomten.

Parkering
Foreningen disponerar 6 8ppna parkeringsplatser pa fastigheten.

Kortfatiad byggnadsbeskrivning

Grundliggning Palning och plintar

Bottenplatta Platsgjuten betong med underliggande isolering och/eller
kapillirbrytande skikt.

Yitterviiggar Prefabricerade betongelement,

Trapphus och hissviiggar | Prefabricerade betongelement,

Lagenhetsskiljande Prefabricerade betongelement.

viiggay

Mellanbjilklag Prefabricerade betongelement.

Vindsbjilklag Prefabricerade betongelement.

Yitertak Trikonstruktion som ticks med papp.

Innerviiggar Tri eller stilreglar med gipsskivor.

Entrépartier Av pulverlackat stal,

Fénster/fonsterddrrar Oppningsbara fabriksmilade aluminiumklsdda teifonster 3 glas och
fasta fonster med 3-glas isolerruta.

Balkonger Prefabricerade betongelement

Balkongriicken Stal med glasskivor

Trappa i trapphus Betong klidd med cementmosaik
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Uppvirmning Luftburen viirme i ldgenheter sker genom gipsklidda kanaler mot tak
fran virmebatteri (FTX-aggregat) placerat i respektive ligenhet. Vid
behov spetsas viirme till FTX-aggregatet med fjireviirme. Individuell
métning sker av viirme och varmvatten till respektive Ligenhet.
Vattenradiatorer 1 allménna utrymmen

Ventilation Frénluft och dtervinning av virme ur frénluften sker med FTX-
aggregat placerat i respektive ligenhet. Spiskipor med kolfilterflikt
El Enskilt abonnemang och métning per ligenhet samt ett gemensanit

fastighetsabonnemang,. Gruppeentral i respektive l4genhet med
automatsikringar och jordfelsbrytare {or hela ligenheten,

Hiss Maskinrumsls mébelhiss i respektive trapphus,

Telefon, Kabel- TV och | TV, Tele och Bredband med tva trippeluttag per ligenhet.
bredband

Sophantering Nedgriivda sopbehéllare pa fastigheten

Killsortering Nedgriivda sopbehéllare pa fastigheten fr killsortering av papper och
glas.

Mark

Griismattor, betongplattor och buskplanteringar,
Ligenheternr 111,112,211,212,311,312,411,412,611 och 612 har uteplats med tréteall i stillet for

balkong at vister,

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Inredning *
Hall Lamellparkett. Milat utfSrande Kapphylla, sképinredning
Klidkammare Lamellparkett Mélat uifdrande Hylla
Kok Lamellparkett Malat utféeande Kdksinredning och
Kakel ovan utrustning,
diskbiink
Bad Klinker Kakel Porslin. Inredning, tvitt-
maskin och torktumlare.
Férberedelse for hand-
dukstork.
Vardagsrum Lamellparkett Malat Finsterbiinkar av natursten
Sovrum Lamellparkett Miélat Fonsterbinkar av natursten
Sképinredning
WC/dusch Klmker Kakel Porslin. Inredning

*framgér av ritning som bifogas upplatelseavtalen
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C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad fir fastigheten och entreprenaden, kronor 317 689 000
Likviditetstillskott och reserv {or oftrutsedda kostnader, kronor 200 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kronor 317 889 000

Fastigheten kommer att vara forséikrad till fullvirde och 4r under entreprenadtiden férsiikrad genom
entreprendrens entreprenadférsikring.

Fastighetens taxeringsviirde dr innu inte klart men berdknas uppga till 141,8 mkr, varav taxeringsvirde
for lokaler (garage) beriiknas till 6,8 mkr,

D. FINANSIERINGSPLAN

Nedan f6ljer en specifikation av insatser och 1an som ber#iknas upptas fr fastighetens finansiering.
Stikerhet for fastighetstin utgdrs av pantbrev,

Lén 84 635 000
Insatser 233254 000
Summa finansiering 317 889 000

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1
Berdiknade kapitalkostnader

Belopp  Liptid Bundet Rinta Amert Rinta  Amort Summa
Langivare  kronor fir till ca% ca%  kronor kronor Kkronor
SBAB 28 211 667 50 2 &r 322 0,16 908416 45350 953 766
SBAB 28211667 50 3 ar 341 0,16 962 018 45350 1007 368
SBAB 28211667 50 4 ar 3,67 0,06 1035368 45350 1080718
Summa 84 635 000 2 905 802 136 050 3 041 852

Lanen har fdrtidsbundits till angivna riintesatser med utbetalning 2012-02-10.

Avskrivning avses ske enligt en 80-&rig progressiv plan.

Beriiknade driftskostnader inkl moms; kronor

Forvaltningskostnader 396 480
Ekonoiisk fGrvalining

Teknisk forvaltning

Styrelsearvoden inkl soc kostn

Revision

Fastighetsforsiikring

Ovriga forvaltningskostnader
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Forbrukningskostnader
Uppvérmning

Vatten

El gemensam
Sophiimining
Renhéllning o snordjning
Kabel-TV

Skitsel
Fastighetsskitsel
Stédning

Service tekniska inst
Serviceavtal
Lépande underhéll
Utemilj§

Garagesamfillighet driftskostnad

I 175000

445 000

109 200

Summa drifiskostnader

2 125 680

Driftkostnader som bostadsriittshavaren skall svara for och
som inte ingar i &rsavgiften:

Kostrader 5 hushallsel.

Kostnader f5r Kabel TV utéver grundutbudet samt kostnad 16r bredbandstjinster och telefoni.
Hemforsdkring med bostadsréttstilligg.
Kostnad for garage- och parkeringsplats

Avsiitining f6r underhalls

Arlig avstitining i enlighet med fireningens stadgar

Beriknad kostnad for fastighetsavgift/skatt

Sammanstéillning kostnader:

Kapitalkostnader
Driftskostnader

Avsiitining till yitre underhall
Fastighetsavgift/skatt Not 1)

Summa kostnader #r 1, kronor

Sammanstillning av intikter:

Arsavgifter exkl. viirme och varmvatten Not 2)
7076 m*BOA dca 603 kiYm2 och ar

f\rsavgifter, virme och varmvatten, prelimindr Not 3)  ca

Garagehyra Not 4)

Summa intiikter dr 1, kronor

80%

01 st platser

a

64 ki/m2 och ér
850 kr/plats och manad

232 400

68 000

3 041 852
2 125 680
232 400
68 000

5 467 932

4269372
456 000
742 560

5467 932

Not 1) Fastighetsskatt som avser fastigheten Solna Rudan 2 ingér i entreprenaden till och med viirdefret. Ar 1 till och
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mad 5:e dret efler faststilli virdedr utgdr enligt mivarande rogler ingen fastighetsavgif fr bosttider. Frén och med &r 6
till och med &t 10 utghr halv fastighetsavgilt, Frin och med ér elva utgér full fastighetsavgift fr bostdder. Fastighets-
avgifien regleras med index. Fastighetsskett ovan avser del i samfillt garage.

Not 2) Arsavgiften ic ca 603 ke/m? exkl. prelimindr kostnad f8r viirme och varmvatten,

Not 3) Preliminiir debizering av Arsavgifter fr viirme och varmvatten sker med ca 64 kr/m? och dr. Forbrukningen miits
separat fr varje lEgenhet och regleras minst en géng per fr. Den preliminira drsavgifien for viirme och varmvatten foir
respektive ligenhet framgdr under avsnitt *F. Redovisning av ldgenheterna” tabell VoV ke/ér.

Not 4) Intikter frdn uthyruing av garage #r beriiknade till 80% forsta dret, 90% andra dvet och till 100% av fullt nthyrt fiédn
ach med ar tre. '
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Sedan ligenheterna firdigstillts och dverlimnats skall bostadstéittshavaren hélla [Hgenheten
tillgiinglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utfras av entreprendren. Bostadsrittshavaren dger inte riitt till ndgon ersitining for kostnader
eller andra oligenheter pa grund av sddana arbeten,

2. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet 4r helt firdigstalld.
Bostadsrittshavaren erhdller inte erséittning fér eventuella oléigenheter som kan uppstd med anledning
hiirav.

3.
Kostnad for elforbrukning (hushéllsel) erltiggs av bostadsriittshavaren direkt till leverantSren.

Kostnad for uppvirmning och varmvatten erliiggs av bostadsriittshavaren som en srskild drsavgift till
féreningen. Prelimindirt debiteras ca 64 kr/m? och ér. Den slutliga kostnaden kommer att regleras en eller
flera gdnger per Ar.

Kostnad {6r kabel-TV, utéver grundutbudet, samt kostnad for bredbandstjénster och telefoni erldggs av
bostadsrittshavaren dirvekt till leveranttren.

Styrelsen i Bostadsriittsféreningen Rudan anstker hos Bolagsverket om registrering av denna
ekonomiska plan.

Stockholm den 7 olctober 2011

Hakan Albrecht Ivar Stenport Lars-Goran Ek
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 7 oktober 2011
fér bostadsriittsfdreningen Rudan, org nr : 769620-3269.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pi sévil kiinda som prelimindra uppgitter 4r vederhifliga, varftr
vér bedémning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
iillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som #r av viisentlig betydelse for beddmming av
foreningens verksamhet fér fSreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt firrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen &r
uppfylld.

F'éreningen har fler #n ett hus. Det 81 vir bedomning att husen ligger sé niira varandra ait en

Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining fr registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 7 oktober 2011

Asa [¥nnmor

Advokat
Lex Advokatbyrd Fagottvigen 43
Box 5305 192 74 SOLLENTUNA

102 47 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-10-07 féx Brf Rudan

Nedanstdende handlingar har varit tillghingliga vid granskningen:

S

10

11,
12.
13.
14,
15.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Kopekontrakt fér marken inkl bilagor
Overenskommelse

Fortydliganden

Finansieringsoffert
Overenskommelse om réntebindning
Ber#ikning av taxeringsvirde
Forsiikringsbevis bygglelsiorsikring
Exploateringsavial

Bekriftelse av teknisk beskrivning
Adressbeslut Sclna Stad

Ritning A-40.1-0100

Ritningar A-40.1-0200, 0300

2011-01-21
2010-07-26
2010-07-02
2010-07-09
2010-12-17
2010-12-17
2011-09-06
2010-02-01
2011-09-07
2011-09-01
2010-05-03
2008-01-14
2011-10-04
2010-08-17
2011-09-09
2010-11-22

2



