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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Rudan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av d@rsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

FOreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rudan 2 2010 Solna

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Trygg Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen ar delagare i gemensamhetsanlaggningen Solna Rudan GA:1 tillsammans med Brf Braxen och Solna
Kommun. Deltagande fastigheter ar Solna Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund 4:34.
Gemensamhetsanlaggningen bestar av ett parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240 parkeringsplatser pa
marksamfalligheten Solna Rudan s:1. Anlaggningen omfattar byggnad i sin helhet inklusive grundlaggning och
intraades vid en lantmateriforrattning 2014-10-06. En styrgrupp for gemensamhetsanlaggningen har bildats
med en representant fran varje delagare. Beslut kraver enighet inom gruppen, da anlaggningen administreras
via deldgarforvaltning. Kostnader for anlaggningens utférande och drift ska fordelas mellan de deltagande

fastigheterna enligt féljande: Hagalund 4:34 deltar med 60 andelar, Rudan 2 med 91 andelar och Rudan 3 med 89
andelar. Summa andelar ar 240 st.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2012.
Foreningen har 95 bostadsratter om totalt 7 076 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Sven Mikael Svensson
Katayon Masoudi
Per-Arne Andersson
Iman Lashgari

Magnus Harry Nordlund
Olle Rystedt

Petra Lundin

Georgios Poulikakos

Valberedning

Anna Liliequist
Dina Menergi
Marie Embro

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Mats Lehtipalo Godkand revisor

Ordférande
Suppleant
Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Adeco Revisorer KB

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.
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Arsredovisning 2025

Utférda historiska underhall

2019 e LED belysningitrapphus samt utebelysning

2020

2020-2022

2022

2023

2024

2025

OVK

Radonmatning

Filterbyte av FTX aggregat

Ny forvaltare av fastighetsskotsel och tradgard
Gemensamt internetabonnemang aktiverades

Konsultkostnader for atgardsplan samt kostnader for atgard av spillvatten. Samt
advokatkostnader

Filterbyte av FTX aggregat. Undersdkningar och inspektioner av spillvatten-, dréanering-,
dagvattenledningar.

Undersokningar av skadade spillvatten-, dranering-, dagvattenledningar samt altaner

Filterbyte av FTX aggregat
OVK, obligatorisk ventilationskontroll

Filterbyte av FTX aggregat.
Byte varmvattenmatare

Energideklaration

Avetablering buskageanordning och aterstallning vandzon Solgatan 8
Elbesiktning

Uppgradering nodtelefoner till 4G hissar

Byte dérrautomatik garage gangdorr

Byte garageport

Filterbyten FTX

Tradbeskarning

Planerade underhall

2026 e Obligatorisk ventilationskontroll
Uppratta ny underhallsplan

Avtal med leverantérer

Bredband och TV Ownit

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Elavtal Vattenfall

Fjarrvéarme Norrenergi
Snoréjning och tradgardsforvaltning CEMI Entreprenad AB
Sop och Avfallshantering PreZero Recycling AB
Stadning Smart Forvaltning AB
Teknisk férvaltning CEMI AB

Uthyrning av Garageplatser Aimo Park AB

Vatten Solna vatten
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Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Rudan GA:1, med en andel pa 38%.

Samfalligheten férvaltar foreningen ar deldgare i gemensamhetsanlaggningen Solna GA:1 tillsammans med Brf
Braxen (37 %) och Solna Stad (25 %). Gemensamhetsanlaggningen bestar av ett parkeringshus i tre plan om
sammanlagt 240 parkeringsplatser pa marksamfélligheten Solna Rudan S:1. Kostnaden for driften av garaget
fordelas mellan agarna enligt procentandelarna.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningen har under 2025 salt lagenhet 611. Lagenheten har agts av féreningen sedan 2021. | samband med att
foreningen forvarvade lagenheten togs det ocksa upp ett |lan motvarande kopeskillningen om 6 100 000 kr. Detta
Ian har inte belastat foreningen ekonomiskt da Ikano har betalat rantan for lanet men &ven lagenhetens
manadsavgift.

Vad galler féreningens ekonomi i 6vrigt sa har denna varit mer stabil under 2025 &n féregaende ar. Vi har haft
bunda réntor under hela aret vilket har gett en forutsagbarhet i ekonomin som vi inte hade pa samma satt 2024.
I och med den stabilare ekonomin, ett visst dverskott gentemot budget och férsaljningen av lagenhet 611 har
foreningen amorterat ca 9 miljoner under aret. Detta har gjort att féreningens totala lan vid utgangen av ar 2025
uppgick till ca 60 miljoner kr gentemot foregaendes ars ca 69 miljoner kr.

Ovriga uppgifter

Den langa processen gillande markséankningar som féreningen har dragits med &r i sitt slutskede. Aven om de
storre atgarderna ar fardigstallda sa kvarstar fortfarande viss vattenintrangning i ett utrymme i kallaren pa
Solgatan 16. Atgarder har gjorts men det ar forst i var 2026 som vi sékert vet om lackan kvarstar. Styrelsen och
lkano for dialog om detta

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26 och
avgaende medlemmar under aret var 25. Vid rakenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 17 dverlatelser.
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Flerérsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8469618 8034873 6771 238 6 050 627
Resultat efter fin. poster 505 180 294 931 -1 096 900 -1 280 445
Soliditet (%) 79 77 76 76
Yttre fond 3053 446 2616615 2 805 585 3862750
Taxeringsvarde 369 498 000 329761 000 329761 000 329 761 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 992 961 806 702
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) T 40 . 788
il:uldsattmng/ kvm upplaten bostadsratt, 8 464 9764 9924 10 024
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 464 9764 9924 10024
Sparande / kvm totalyta, kr 343 327 218 160
Elkostnad / kvm totalyta, kr 99 89 37 29
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 88 76 88 83
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 24 14 10
Energikostnad / kvm totalyta, kr 219 189 139 121
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,32 3,66 3,19 1,25
Rantekanslighet (%) 8,53 10,16 12,32 14,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 1 182 855 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av
forbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féraéndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 233254 000 - - 233254 000
FBIiS) ytotre 2616 615 - 436 831 3053 446
underhall
Balanserat resultat -6 015439 294 931 -436 831 -6 157 339
Arets resultat 294 931 -294 931 505 180 505 180
Eget kapital 230 150 107 0 505 180 230 655 287
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 157 339
Arets resultat 505 180
Totalt -5 652 159
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 5328729
Balanseras i ny rakning -6 184 888
-5 652 159

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8469619 7 968 910
Ovriga rérelseintakter 3 381776 124 585
Summa rérelseintakter 8 851 396 8 093 495
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3725766 -2 625757
Ovriga externa kostnader 9 -350 053 -494 726
Personalkostnader 10 -222 059 -203 924
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 920 804 -1 920 804
Summa rérelsekostnader -6 218 682 -5 245 211
RORELSERESULTAT 2632714 2848 284
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 045 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 1" -2 140 579 -2 553353
Summa finansiella poster -2 127 534 -2553 353
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 505 180 294 931
ARETS RESULTAT 505 180 294 931
Sida 8 av 18
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 289 434 122 291 342 446

Maskiner och inventarier 13 72 678 85158

Summa materiella anlaggningstillgangar 289 506 800 291 427 604

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289 506 800 291 427 604

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 102 417 46 364

Ovriga fordringar 14 169 588 17 591

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 232 850 530 471

Summa kortfristiga fordringar 504 855 594 426

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 0 6 100 000

Summa kortfristiga placeringar 0 6 100 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1786415 2 186 801

Summa kassa och bank 1786 415 2186 801

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 291 269 8 881 228

SUMMA TILLGANGAR 291 798 069 300 308 832
Sida9 av 18
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 233 254 000 233254 000
Fond for yttre underhall 3053 446 2616615
Summa bundet eget kapital 236 307 446 235870 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 157 339 -6 015439
Arets resultat 505 180 294 931
Summa fritt eget kapital -5 652 159 -5720 508
SUMMA EGET KAPITAL 230 655 287 230 150 107
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 22 923 684 61289 002
Summa langfristiga skulder 22 923 684 61 289 002
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 36 965 318 7 800 004
Leverantdrsskulder 285 301 228 164
Skatteskulder 152 590 77 610
Ovriga kortfristiga skulder 16 338 41658
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 7991552 722 287
Summa kortfristiga skulder 38 219 099 8869 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 798 069 300 308 832
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 2632714 2848 284

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1920 804 1920 804
4553518 4769 088

Erhallen rénta 13 045 0

Erlagd ranta -2 141 497 -2 630 367

K.?ssaflode.fran Iopande verksamheten fore forandringar av 2 425 066 2138721

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 89 572 275652

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 184 980 -611 480

Kassaflode fran den Iépande verksamheten 2699 617 1802 893

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgangar 6 100 000 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 100 000 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -9 200 004 -1 133336

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -9 200 004 -1 133 336

ARETS KASSAFLODE -400 387 669 557

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 186 801 1517 245

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1786 415 2186 801

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rudan &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de foérsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTINING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5719709 5648 560
Hyresintakter, p-platser 1063 784 785099
Bredband internetanslutning 118 755 152 280
Vatten 173 944 224 473
Varme 362 624 0
El 646 287 771 853
Ovriga intakter 384516 386 645
Summa 8 469 619 7968 910
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga rorelseintakter 51 841 58 622
Intakt gemensamhetsanlaggning 329 936 65 963
Summa 381776 124 585
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 317 785 118424
Besiktning och service 165 725 98 244
Stadning 161 818 150 220
Teknisk férvaltning 94 108 88539
Trédgardsarbete 230617 151 359
Snéskottning 45 166 46 441
Summa 1015218 653 227
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 586 349 138780
Summa 586 349 138 780
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerade underhall 0 95 898
Summa 0 95 898
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 698 213 629 577
Uppvarmning 624 841 537 978
Vatten 226 788 166 436
Sophamtning 205 589 218335
Summa 1 755 431 1552 327
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 175 228 209 697
Kabel-TV/bredband 118 560 142 999
Fastighetsskatt 74 980 77 610
Korr. fastighetsskatt 2022 och 2023 0 -244780
Summa 368 768 185526
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2 055 3764
Ovriga férvaltningskostnader 193 962 319115
Revisionsarvoden 32 500 32500
Ekonomisk férvaltning 106 252 124 676
Medlems- och féreningsavgifter 7700 7700
Bankkostnader 7584 6972
Summa 350 053 494 726
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171 900 157 500
Ovriga personalkostnader 0 281
Sociala avgifter 50 159 46 143
Summa 222 059 203924
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2140510 2551339
Ovriga rantekostnader 69 2014
Summa 2140 579 2553 353
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 313 240 631 313 240 631
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 313 240 631 313 240 631
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 898 185 -19 989 861
Arets avskrivning -1 908 324 -1 908 324
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 806 509 -21 898 185
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 289 434 122 291 342 446
1 utgdende restvérde ingar mark med 87 342 000 87 342 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 225 000 000 191 200 000
Taxeringsvarde mark 144 498 000 138 561 000
Summa 369 498 000 329 761 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 124 750 124750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 124 750 124 750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -39 592 -27 112
Arets avskrivning -12 480 -12 480
Utgaende ackumulerad avskrivning -52 072 -39 592
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 72 678 85158
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 78 998 9840
Ovriga fordringar 90 590 7751
Summa 169 588 17 591
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 360 327629
Fastighetsskotsel 0 7142
Stadning 13 038 12596
Forsakringspremier 144 980 126 901
Kabel-TV/bredband 29 640 29 640
Foérvaltning 27 832 26 563
Summa 232 850 530471
NOT 16, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-03-28 3,67 % 11216 634 13316 638
SEB 2025-06-28 2,90 % 6 100 000
SEB 2027-09-28 2,59 % 22 923 684 22923 684
SEB 2026-04-28 3,67 % 25 748 684 26 748 684
Summa 59 889 002 69 089 006
Varav kortfristig del 36965318 7 800 004

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 839 028 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31

2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 7508
El 86 337 71 480
Uppvarmning 94 709 94 905
Utgiftsrantor 32 275 33193
Sophamtning 21 368 3900
Forutbetalda avgifter/hyror 537 739 484177
Beraknat revisionsarvode 27 124 27124
Summa 799 552 722 287
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 84 635 000 84 635 000
Sida 16 av 18
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I och med bokslutet 2026 kommer bostadsrattsféreningar vara tvungna att redovisa enligt K3 regelverket. Detta
innebar att en ny underhallsplan har behovts ta fram. | och med 6vergangen till K3 kommer jamférelsesiffrorna
mellan 2025 ars arsredovisning och kommande 2026 ars arsredovisning att skilja sig at pa vissa poster som
exempelvis avskrivningar.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-25.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna kommun

Iman Lashgari Magnus Harry Nordlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olle Rystedt Petra Lundin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Mikael Svensson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rudan
Org.nr. 769620-3269

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Rudan for &r 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksarmheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Rudan for 4r 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhillanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4t
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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