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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RUDAN

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och

fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg i forvaltningsberittelsen ir om bostadsrattsforeningen ar ékta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséaret. Du kan

ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden p4 en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér s hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en rsredovisning

ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager
kassaflddesanalysen mer in resultatrakningen. Hir kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel f information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rianta

de har och nir det 4r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2009-07-16 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2011-10-18. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-01-13.

Siite
Foreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningens fastighet Solna Rudan 2 bestar av tv flerbostadshus i 5-7 vaningar pé adress Solgatan 8-16 samt

20. Fastigheten byggdes 2012 och har virdedr 2012.

Den totala byggnadsytan uppgir till 7 241 kvm, varav 7 076 kvm utgr ligenhetsyta och 176 kvm allménna
ytor. Féreningens disponerar 91 parkeringsplatser av totalt 240 platser i ett intilliggande parkeringshus, som
foreningen 4ger tillsammans med Brf Braxen och Solna Kommun. Féreningen disponerar dven sex 6ppna
parkeringsplatser pa fastigheten, varav en plats uthyrs permanent for rorelsehindrad.

Ligenhetsfordelning

4 st 1 rum ochkok 180 kv
23 st 2 rum och kék 1353 kvm
37 st 3 rum och kék 2 606 kvm
19 st 4 rum och kék 1657 kv
12 st 5 rum och kék 1279 kv

Samtliga 95 lagenheter ar upplatna som bostadsritter.
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Tvittstuga finns i trapphus Solgatan 8, liksom ett styrelserum. Barnvagnsrum finns i respektive trapphus samt
tekniska utrymmen. Cykelforrad finns i separat byggnad pa tomten. Férrad till respektive lagenhet finns i
killare pa Solgatan 8 och Solgatan 16 samt i tvd separata forradsbyggnader pa tomten.

Foreningen dr deliigare i gemensamhetsanldggningen Solna Rudan GA:1 tillsammans med Brf Braxen och
Solna Kommun. Deltagande fastigheter ir Solna Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund 4:34.
Gemensamhetsanliggningen bestir av ett parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240 parkeringsplatser pa
marksamfilligheten Solna Rudan s:1. Anliggningen omfattar byggnad i sin helhet inklusive grundldggning
och intriffades vid en lantméteriforrattning 2014-10-06. En styrgrupp for gemensamhetsanliggningen har
bildats med en representant frin varje deligare. Beslut kraver enighet inom gruppen, dé anldggningen
administreras via deligarforvaltning. Kostnader for anliggningens utforande och drift ska fordelas mellan de
deltagande fastigheterna enligt foljande: Hagalund 4:34 deltar med 60 andelar, Rudan 2 med 91 andelar och
Rudan 3 med 89 andelar. Summa andelar ar 240 st.

Parkeringsbolaget Aimo Park hyr sedan 2014-12-01 foreningens samtliga parkeringsplatser och fem platser
for motorcyklar i parkeringshuset pa Solgatan 2-6. Avtalet loper under tre ir med en uppsigningstid om sex
manader. Eftersom Aimo Park AB bedriver momspliktig verksamhet blir foreningen skyldig att redovisa och
betala utgiende mervirdesskatt pa hyresintikten. Det innebr & andra sidan att foreningen kan gora avdrag
for ingiende moms for sin andel av byggkostnaden for parkeringshuset som inte tidigare har terbetalats av
Skatteverket. Detta sker genom s k arlig jaimkning i hdgst 10 ar. Det innebir att foreningen kan yrka avdrag
for ingdende moms pa 320 591 kr arligen t o m &r 2022 under forutsittning att foreningens parkeringsplatser i
parkeringshuset sker till hyresgist som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet samt att
gemensamhetsanliggningen som har inrittats for parkeringshuset fortsttningsvis administreras via
deldgarforvaltning.

Servitut for gangvag och ledningsritt och belastas foreningens fastighet.

Forsdkring
Fastigheten ér forsikrad hos If Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansittning

Mikael
Styrelseledamot/Ordforande
Svensson
Kejvan  girrelscledamot
Elhami tyrelseledamo
Olle
Isel

Rystedt Styrelseledamot
P
Li:;in Styrelseledamot
Ann

. @ ) Styrelseledamot
Liliequist
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Georgios
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Sebastian
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Alex
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Mattias
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Suppleant
Suppleant
Suppleant

Suppleant

Valberedning
Valberedningen bestir Jonas Sérman och Mona Eriksson. Varav forstnamnda dr sammankallande.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i férening.

Revisorer
Mats Lehtipalo  Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda

sammantriden.

Utfirda historiska underhdll

2021 Filterbyte av FTX aggregat
2019 OVK, obligatorisk ventilationskontroll
2019 Radonmaétning

2020-2021  Undersokningar av skadade spillvatten-, drinering-, dagvattenledningar samt altaner

Planerade underhdll

2022 Filterbyte av FTX aggregat

2022 OVK, obligatorisk ventilationskontroll

Undersokningar och utredningar av skadade spillvatten-, drénering-,

dagvattenledningar samt altaner

Till det planerade underhllet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond i
enlighet av styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

i balansrikningen

2022
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Underhdllsplan
En underhallsplan har féreningen upprittat ar 2015, vilken stracker sig 20 ér.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning CEMI AB

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB

Avtalen loper pa med ett ar med en uppsagning om tre manader.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Filterbyte: Byte av filter i FTX aggregat i samtliga ligenheter genomfordes.
OVK: Obligatorisk ventilationskontroll genomf6rd i samtliga ligenheter.

Mitning och debitering/IMD: Vid arsstimman maj 2022 togs beslut om att ha individuell matning och
debitering (IMD) for varmvatten och el men gemensam mitning och debitering for virme. Under &ret har
avtal for leverans av IMD-16sning for vatten och el tecknats med Home Solutions.

Marksattningar pa BRF Rudans mark:

Styrelsen har under 2022 fortsatt dialogen med NRG (byggfelsforsikringen) kring hur uppkomna och
framtida skador ska regleras. Vi har gjort framsteg och NRG har bekriftat att detta ror sig om ett byggfel. Vi
riknar med att denna dialog fortsitter under 2023 med malet att 4terstallning och forstirkning av forenings
mark och byggnader for att motverka framtida problem kommer att paborjas under detta ar.

Ekonomi
Foreningens resultat for 2022 dr en forlust. Resultatet for 2022 ar samre dn resultatet for 2021. Foreningen

hade hogre kostnader under 2022 jamfort mot 2021: konsultkostnader fér skadorna kopplat
marksittningar/byggfel, 6kade rintekostnader pa fastighetslinen, hogre kostnad for foreningens forsikring,
hogre fastighetsskatt da taxeringsvardet for garaget 6kat, samt kostnaden for OVK som vi inte hade dret

innan,

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1an av foreningen 4r det ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information om arets

likviditetsflode.
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.

Arsavgifterna har under 4ret varit oférandrade. Under 4ret hojdes avgifterna for parkeringsplatserna med

laddbox med anledning av hogre elkostnader.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint. 385ededf3c2b4 19bd43231a4619bi71c2edac? 36ce73a0906(13fcbe6b0d86{9b3d0a3feSacO 81af1776a706396e9d126517bc644 c0cce9d3773466bd(52d05

7



Brf Rudan Arsredovisning 2022
769620-3269

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgiende medlemmar under Aret var 14. Vid rikenskapsarets slut fanns det 151 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 8 overldtelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6153750 5767933 5708284 5701746
Resultat efter fin. poster -1280 445 -618 413 -260 913 388 354
Soliditet, % 76 76 77 77
Yttre fond 3862750 3894447 3361718 2828989
Taxeringsvirde 342 000 000 258 358 000 258 358 000 258 358 000
Bostadsyta, kvin 7076 7076 7076 7076
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 615 615 615 615
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 024 10 148 9533 9 800
Genomsnittlig skuldranta, % 1,25 0,88 1,29 1,23
Belaningsgrad, % 24,03 24,17 22,54 22,37

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 233254000 - - 233254000
Fond, yttre underhall 3894 447 - -31 697 3862 750
Balanserat resultat -4 297 512 -618 413 31697 -4 884 229
Arets resultat -618 413 618 413 -1 280 445 -1 280 445
Eget kapital 232232521 0 -1280445 230952076
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Arsredovisning 2022

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 884 229
Arets resultat -1 280 445
Totalt -6 164 674

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre

underhall .

Att fran yttre fond i ansprak ta -1589 894

Balanseras i ny rikning -5107 509
-6 164 674

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

o
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 6153750 5767 933
Rorelseintikter 165 202 534 404
Summa rorelseintikter 6318 952 6302 337
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -4 382 088 -3967 178
Ovriga externa kostnader 8 -190 914 -229 614
Personalkostnader 9 -206 428 -202 120
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1920 804 -1910 476
Summa rorelsekostnader -6 700 234 -6 309 389
RORELSERESULTAT 381 282 7051
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -899 163 -611 361
Summa finansiella poster -899 163 -611 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 280 445 -618 412
ARETS RESULTAT -1280 445 -618 412
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgingar

. Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 11 295159094 297 067 418
Maskiner och inventarier 12 110118 122 598
Summa materiella anliggningstillgdngar 295269212 297 190016
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 295269212 297190016
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 43915 23920
Ovriga fordringar 13 77 061 344 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 585798 467 785
Summa kortfristiga fordringar 706 774 836 515
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 6 100 000 6 100 000
Summa kortfristiga placeringar 6 100 000 6 100 000
Kassa och bank
Kassa och bank 1461 638 1052190
Summa kassa och bank 1461 638 1052190
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8268 412 7 988 705
SUMMA TILLGANGAR 303537624 305178 721
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 233254000 233 254 000
Fond for yttre underhall 3 862 750 3894447
Summa bundet eget kapital 237116750 237 148 447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 884 229 -4 297 512
Arets resultat -1280 445 -618 413
Summa fritt eget kapital -6 164 674 -4 915 926
SUMMA EGET KAPITAL 230952076 232232521
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 26 748 684 26 723 684
Summa langfristiga skulder 26748684 26723684
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 181 993 45 081 995
Leverantorsskulder 565 523 411703
Skatteskulder 263 580 127 160
Ovriga kortfristiga skulder 199 123 2556
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 626 645 599 102
Summa kortfristiga skulder 45 836 864 46 222516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303537624 305178 721
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01-  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 1052190 728 654
Resultat efter finansiella poster -1280 445 -618 413
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 1920 804 1910476
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 640 359 1292 064
Kassafldde fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 129 741 532 855
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 514 350 52 780
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 1284 450 1877 699
Investeringar
Finansiella placeringar -6 100 000
Arets investeringar 195 841
Kassaflode fran investeringar 0 -5904 159
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -875 002 4349 996
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -875 002 4 349 996
Arets kassaflode 409 448 323536
Likvida medel vid arets slut 1461 638 1052190
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rudan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p4
bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,84 %

Installationer 10 %
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar |
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt. |

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Detta dokumentet har signerals genom digitala signeringstjansten GetAccepl.
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Brf Rudan Arsredovisning 2022

769620-3269

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021

Avgifter virme och vatten o - 513 150 424 483

Bredband internetanslutning 169 200 169 350
Forsikringsersittningar 163 719 483111

Hyresintakter, p-platser 862 813 761 335
Intdkt gemensamhetsanliggning 100 847 64 282
Pantsitningsavgifter 13 041 14271
Arsavgifter, bostider 4285 044 4290 551
Ovriga intakter 211139 94 954
Summa o 6318952 6302337
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 16 144 27616
Fastighetsskotsel 30 541 31387
Mattservice 27 066 23578
OVK 99 885 0
Parkeringstjanster 0 79 939
Snoskottning 93522 73314
Stidning 132048 163 948
Teknisk forvaltning 88112 0
Tradgardsarbete 125 694 187 138
Ovrigt - - 0 2250
Summs . 613012 589 169
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Reparationer o 444007 562 126
Underhall 489 377 3000
Summa - 933384 565 126
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769620-3269

Arsredovisning 2022

Not 5, Planerade underhall 2022 2021
Ligenhet611 S 0 - 0
Lickage solgatan 16 24 638 314290
Deformerade vattenledningar och altaner 309 418 386 469
Forfrigningsunderlag Igh611 253 338 15637
Avlopp- drinering- och dagvattenledningar 219700 0
Inglasade balkonger 2484 0
1021 Asfaltering 0 6133
Ovrigt 350 539 0
Summa 1160117 722 529
Not 6, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 206 592 136 783
Sophamtning 224214 204 397
Uppvirmning 585 803 645218
Vatten 67 338 130129
Summa 1083 947 1116 527
Not 7, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 192114 69 856
Fastighetsskatt 200 000 63 580
Kabel-TV/bredband 172 623 129 072
Mittjanster 26 891 26 892
Rorhaveri 0 592 828
Teknisk forvaltning 0 91 600
Summa 591 628 973 828
Not 8, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader - - o 4 SE o 1333
Ekonomisk forvaltning 113 600 111 264
Forbrukningsmaterial 113 39 545
Medlems- och foreningsavgifter 7 590 7510
Revisionsarvoden 25000 23 000
Ovriga forvaltningskostnader 39793 46 962
Summa | - 190914 229614

Detta dokumentet har signerals genom digitala signeringstjanslen GelAccepl
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Brf Rudan
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Arsredovisning 2022

Not 9, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 9348 46030
Styrelsearvoden 157 080 156 090
Summa 206 428 202120
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rinteintakter -78 0
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 891 665 610 403
Ovriga rantekostnader 7 576 958
Summa 899 163 611 361
Not 11, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 313240 631 313 561 222
Arets inkop 0 -320 591
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 313 240 631 313 240 631
Ingiende ackumulerad avskrivning -16 173 213 -14 264 889
Arets avskrivning -1908 324 -1908 324
Utgaende ackumulerad avskrivning _18 081537 _16 173 213
Utgdende restvirde enligt plan 295 159 094 297067 418
I utgdende restvirde ingdr mark med 87 342 000 87 342 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 191 200 000 148 000 000
Taxeringsvarde mark 150 800000 110 358 000
Summa 342 000 000 258 358 000
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arsredovisning 2022

2022-12-31

2021-12-31

124 750 0

Inkép 0 124 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 124 750 124 750
Ingiende ackumulerad avskrivning -2152 0
Avskrivningar -12 480 -2152
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 632 -2152
Utgaende restviirde enligt plan 110118 122598
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 77 061 84 140
Ovriga fordringar 0 260 670
Summa 77 061 344 810
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 1142 0
Forsikringspremier 143 189 144 384
Forvaltning 30005 28 400
Kabel-TV 40 898 42178
Stidning 11 004 9739
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 359 560 243 084
Summa 585798 467 785
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Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-07-28 - 3,31% 15158309 16008 311
SEB 2023-03-15 331% 6100000 6100000
SEB 2023-06-28 3,31% 22923684 22923684
SEB 2024-02-28 1,30 % 26748 684 26773 684
Summa N o 70930677 71805 679
Varav kortfristig del 44 181 993 45081 995
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 24 831 26 521
Forutbetalda avgifter/hyror 411993 424 661
Sophantering 6188 0
Uppviarmning 99 650 103 429
Utgiftsrantor 42 844 5140
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 41 139 39 351
Summa - —626 645 - 1599102
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769620-3269

Not 17, Stiillda sikerheter 2022- 13-31 B 2021-12-31
Fastighetsinteckning - B 84 635 000 84 635 000
Summa 84 635 000 84 635 000

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsdret

Avgifterna pa bostiderna hojs med 5% fran februari 2023.

Ort och datum

Mikael Svensson Olle Rystedt
Ordférande Styrelseledamot
Keyvan Elhami Anna Liliequist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Petra Lundin
Styrelseledamot

Ise har limnats coez _ oM - |}

Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rudan
Org.nr. 769620-3269

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rudan for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden . '
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhdllande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av rsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som limnat en revisionsberttelse
daterad 25 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och @indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rudan for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for

uttalanden.

mina

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pi storleken av foreningens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

ens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta

Styrelsen ansvarar for forening
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot

visentligt avseende:

. foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

r av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositione
doma om forslaget dr forenligt med

mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet be
bostadsrittslagen.

men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

ka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ningens vinst eller forlust

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet,
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptac
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fore

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

1
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana étgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr

forenligt med bostadsréttslagen.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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