BRF Rudan

Protokoll Arsstimma 2021/2022
Dagordning
1. Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlangd)
Rostlangd uppréttad av Olle Rystedt vid medlemmarnas ankomst.
Nérvaro: 36 pa stimman nirvarande hushall
Postréster: 4 hushall via postroster
Ans|6t efter stimmans start: 4 hushall.
Totalt 44 hushalls roster av 94 stycken representerade pa stimman.
2. Val av ordférande pa stimma
Till ordférande pa stimman valdes Mikael Svensson
3. Anmélan av ordforandes val av sekreterare
Till sekreterare pé stimman valdes Olle Rystedt
4. Faststdllande av dagordning
Stdimman faststillde dagordningen
5. Val av tvi personer att jimte ordforande justera protokollet
Till protokolljusterare valdes Anna Liliequist och Bo Blixt.
6. Fraga om kallelse till stimman beh&rigen skett
Stimman svarade jakande pd att kallelse till stimma behérigen skett.
7. Foredragning av styrelsens arsredovisning
o Oversikt

Styrelsen &r av uppfattningen att féreningens ekonomi &r god. Foreningen gor i 4r ett underskott pa
drygt 600 000 kr.

Underskottet beror ocksa till stor del pa de planenligt avskrivningar av freningens fastighet. De
planenliga avskrivningarna &r en bokfringsméssig kostnad som paverkar resultatet men inte
foreningens likviditet.

e Intdkter

Intéikter har minskat mellan éret och féregdende &r. Minskningen beror till stor del p4 minskade

forsikringserséttningar av engéngskaraktéir. Minskning beror dven pé eftersldpning av faktureringen av

arsavgiften for ligenhet 611. Denna bekostas av sin helhet av Ikano.
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e Kostnader
Fragor om kostnadsskillnader mellan aren uppkom pé stimman

o Ovriga kostnader

Den storsta kostnaden for foreningen avser problemen som har uppstétt pd grund av markséttningar
och trasiga rér. Foreningen ligger i tvist med Ikano. Foreningen har kunnat pévisa att det ar Tkano som
4r ansvariga for felen och byggfelsforsakringen har ocksé gett foreningen klartecken. Foreningen
kostnadsfor darfor 16pande kostnader gillande fel som uppstétt men raknar med att fa tillbaka

merparten av dessa. Andra kostnader som gdr att kostnaderna ar hogre i ar beror pa sjalvrisker och
advokatkostnader, ocksa dessa kopplade till “rérhaveriet”.

Vi har under tio &r kunnat yrka avdrag for investeringsmoms avseende garaget pé 320 000 kr arligen.
Detta ir sista 4ret avdraget kan goras. Friga uppkom hur styrelsen har tankt hantera avdragsbortfallet.
Styrelsen ser avdraget som en bonus och ser heller inget behov av att ticka minskningen kortsiktigt.

Féreningen kan ocks4 minska p4 amorteringstakten som idag ar hog for att motverka effekterna av att
rétten till avdrag forsvinner.

Investeringskostnaden for installation av solceller och gemensam el kommer vara stora. Investeringen

och installationen kommer déremot pa sikt gynna fSreningens ekonomi med lagre totalkostnader for
elférbrukning som foljd.

e Inventarier

Fraga uppkom varfor inventarieposten 6kat. Det beror till stor del pa laddboxar som installerats i
garaget (16 stycken). Investeringar har bekostats med fSreningens kassa men dven med stdd fran
Naturvardsverket.

e Lan

Foreningen har i nuléget ca 72 miljoner kronor i 14n. Av dessa amorteras 1,8 miljoner kronor arligen.
Féreningen har i &r ca 250 000 kr mindre i réantekostnader. P4 grund av radande ekonomiska lége péa
makroniva kan foreningen rikna med nagot hojda réntor framéver da vi vid omforhandling inte kan
rikna med samma léga réntesats som vi haft hittills i &r.

Fragan uppkom varfor skuldsattningen 6kat med 6 miljoner kronor sedan senaste arsredovisning.
Forklaring till detta dr att det avser ldgenhet 611 (obebodd) och dgs av foreningen. Ikano star for alla
rintekostnader och betalar ldgenhetens arsavgift. Nér lagenheten siljs far Ikano eventuell vinst men far
siven sta for forlust. Féreningen har darfor ingen ekonomisk risk gillande ldgenheten.

o Framtida investeringar
Pa foregaende stimma beslutades att installation av solceller kommer att ske. Arbetet dr paborjat och
forvintas paborjas vid arsskiftet. Styrelsen beddmer att foreningen har god ekonomi for att mota
kostnaden for denna typ av investeringar da man har en hog amorteringstakt som sl.(ulle kunna
minskas om behovet av likvida medel okar for att gbra denna typ av stérre investeringar.

8. Foredragning av revisionsberittelsen

Ordforande foredrog revisionsberéttelsen.
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Rev.isom tillstyrker att foreningen behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

9. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen
Stamman faststillde balans och resultatrakningen.

10. Beslut om att ge ansvarsfrihet for styrelsen
Stimman beslutade att bevilja ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststélld
balansrikning

Till stimmans forfogande star foljande medel, -4 915926 kr
Styrelsens férslag om medlens disposition &r enligt nedan:

Reservering fond for yttre underhall: 532 729

Att fran yttre fond i ansprak ta: -564 426
Balanseras i ny rakning: -4 884 229
4915 926

Stimman beslutade att faststilla forslaget
12. Beslut om arvoden

Styrelsens arvode baseras pa 3 prisbasbelopp.
Stdmman beslutade att arvodet skulle faststillas.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslog foljande:
Styrelsen ska besté av 5 ledaméter och 4 suppleanter.

Till ledaméter foreslogs:

e Keyvan Elhami (omval)
Petra Lundin (omval)
Mikael Svensson (omval)
Anna Liliequist (omval)
Olle Rystedt (omval)

Till suppleanter foreslogs:
e Alex Hanna (omval)
e Sebastian Larsson (omval)
e Georgios Poulikakos (nyval)
e Mattias Strandberg (nyval)

Stéimman godtog valberedningens forslag
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14. Val av revisorer och suppleant
Valberedningen foreslog att till revisorer utse:
e Adeco Revisorer KB med Mats Lehtipalo som huvudansvarig revisor
Stimman godtog valberedningens forslag
15. Val av valberedning
Valberedningen foreslog att till valberedning foresla foljande personer:
Jonas Sérman (sammankallande)
Marietta Vaseghi (omval)
Emmy Altemyr (nyval)
Stimman godtog valberedningens forslag.
16. Ovriga drenden och motioner, se bilaga 1-6.
a. Motion 1: Extra styrelsearvode
Motionen biftlls av stimman med klar majoritet (handuppréckning)
b. Motion 2: Fortsatt individuell métning av vdrme och vatten
Alternativ 1, fortsatt métning av virme och vatten = 4 stycken
Alternativ 2, métning av varmvatten men gemensam métning av virme = majoritet
Alternativ 3, gemensam métning av bade vérme och vatten 2 stycken.
Motionen med alternativ 2 bifolls av stimman
c. Motion 3: Fler cykelparkeringsplatser (med tak)
Full majoritet pa stimman avslog motionen (handuppréckning)
d. Motion 4: Inkdp av nytt torkskap till tvéttstugan
14 av ndrvarande hushall réstade for avslag till motionen

16 av ndrvarande hushall plus 2 hushall via postrost rostade bifall till motionen

Motion bifolls av stimman.

e. Motion 5: Plattbeldgga grusgingar pa garden
Klar majoritet avslog motionen (handuppréckning)

f.  Motion 6: Kopa in mattpiskstéllning
Klar majoritet avslog motionen (handuppréckning)

17. Information fran styrelsen angdende rorproblemen etc.
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Styrelsens .orq&irande Keyvan Elhami tog upp information angdende “rorhaveriet” i fyradelari
fallande prioritering

Del 1 — Vattenldckage Solgatan 16 (m.m.)

problemet var vid den stora gversvimningen i
a marksittningar vilket har inneburit att marken har

sjunkit medan huset har stétt kvar. Konsekvensen av detta blev att rérskydden som 16per in i Solgatan

16 har brutits av och att andra ledningar blivit bojda. Ledningarna har alltsa inte varit byggda for att

klara marksttningar. Ikano har tagit pa sig ansvar for felet men exakt vad detta ansvar betyder &r inte

klarlagt dnnu och styrelsen invéntar besked fran Ikano.

Vi har fatt klartecken fran foreningens byggfelsforsikring att paborja av. .
atgdrder. Styrelsen anser att det &r Ikano som ska skéta avhjalpningen och aterstillandet. Ikano vill att

vi sjilva gor det. Det finns ocksa vissa skillnader hur Ikano och styrelsen ser p4 avhjdlpande atgarder.
Tkano vill avhjilpa genom en billigare 18sning med en s kallad lankplatta som roren vilar mot. Detta
bygger pa att marken inte sjunker mer &n 10-15 cm ytterligare. Den 4tgérd styrelsen vill se dr pélning
och spont som &r en dyrare 16sning men klarar av storre eventuella framtida marksittningar battre.
Huruvida huset kommer att sjunka 10,15 eller 40 cm gar inte att fa ett sikert svar pé utan bygger paen
geoteknikers berdkningar och kan darfor skilja mellan varje enskild geotekniker.

Grivningen pa garden har gjorts for att forsta vad
killaren pa Solgatan 16. Felet har konstaterats var

hjilpande och aterstéllande

offerter som &r skickade till byggfelsforsikringen. Det ena foretaget kan

Styrelsen har tagit in tva
kan starta med avhjilpningen redan nu.

paborja forst i augusti medan det andra foretaget

En av anledningarna till att styrelsen vill att Ikano tar fullt ansvar &r for aft de far skota arbetet sjélva.
Gir vi via byggfelsforsdkringen &r det styrelsen som &r ansvarig (genom entreprendrer).
Byggfelsforsakringen kommer inte att leda sjélva arbetet.

en har inte gjort samma grundliga undersokning som BRF

BRF Braxen har ocksé haft problem m
ak med Braxen mot Ikano. De har dessutom hittat

Rudan varfor vi inte i nuliget kan gora gemensam S
andra typer av fel.

st de altaner som redan ir uppgrévda att paverkas.

[ samband med Aterstéllandet kommer enda:
llas till det skick de hade vid tidpunkten for grdvningarna.

Altanerna som péaverkats kommer att aterstd

Del 2 — Légenhet 611, Solgatan 20

Forfragningsunderlag frin konsulterna kommer bli fardigt under juni for att dérefter ta in offert for att
atgarda felen. Det 4r Ikano som kommer sta for kostnaderna relaterade till lagenheten.

Problemet med 611 &r for avloppsledningarna har glidit isdr pa grund av markséttningar.

Del 3- Dagvatten och drénering

F Elmningar av dagvatten och draneringsrdr har visat pa stora brister. Detta drabbar frémst ligenheterna
pé bottenpla?. Konsult som anlitats av foreningen 4r av dsikten att samtliga ror och ledningar borde
bytas ut. Utlatandet fr&n konsulten &r skickad bade till byggfelsforsikringen och till Ikano.

Styrelsen och fSreningen ér i ett bittre ldge nu &n vad vi var nér problemen uppstod. Nu &r orsakerna
till problemen kartlagda och vi har fatt de svar vi behgver fran de konsulter som hyrts in.

Del 4 — Lokalt lackage Solgatan 16.



BRF Rudan

Det ldcker in vatten i killaren pa Solgatan 16. Beror sannolikt pé att tétskikten mellan marken och
huskroppen inte haller tatt eller &r felplacerade. Styrelsen anser inte att problemet #r akut d4 inga

medlemmar &r drabbade. Styrelsen anser ocks4 att ovan tre delar &r mer prioriterade att atgérda fore.
Ikano har blivit notifierade inom ritt tid.

18. Avslutning

Stdmman forklarades avslutad 20:30

Vid protokollet:

Sekreterare

‘/'/
Mikael Svensson
Moétesordforande

it { i N

Anna Liliequist % Bo Blixt
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