Brf Rudan, 769620-3269 Protokoll arsstimma ‘2022/2023

Datum: 9/5 2023

Tid: 18:30-21:02

Plats: Léinkarnas Lokal, Blomgatan 28
Dagordning

1. Uppriittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostléingd)

Totalt 32 r&stberittigade medlemmar av totalt 95 nérvarade pa stimman

En sen postrost inkom via mail, d4 denna inkom efter sista tidpunkten for inlimning raknas
denna inte med i rostléngden.

Inga ombud nérvarade.
Rostldngden faststilldes av stimman.
Vid kontroll mot rostldngdslistan har det efter stimman noterats att tva lagenheter inte
prickats av (styrelsemedlemmar). Totalt uppgér antal rostberittigade pa stamman till 34
rostberittigade medlemmar av totalt 95 ligenheter.
2. Val av ordférande pa stimman
Stimman valde Mikael Svensson som ordftrande
3. Anmilan av ordforandes val av sekreterare
Stimman valde Olle Rystedt som sekreterare

4. Faststillande av dagordning

Stimman faststillde dagordningen.

5. Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet

Jan Lidén & Bo Blixt — bada p Solgatan 16 valdes av stimman att justera protokollet.

6. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
Stimman faststillde att kallelse till stimman behorigen skett
7. Foredragning av styrelsens drsredovisning

Ordforande pé stimman gick igenom visentliga poster i drsredovisning.

det upp att filterbyte av FTX-aggregat &r genomfort och
pamindes det om att beslut fattades pé foregdende stimma
tten och gemensam el. Avtal for béda dessa ar tecknade

Fran forvaltningsberittelsen togs
OVK ir genomfort. Utéver detta
om att individuell matning av varmva
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och varmvattenmétare #r under aret (2023) installerade. St 3l
f . . ' . Styrelsen fSljer upp att medlemmar
far inloggningsuppgifter s4 att de sjilva kan kontrollera forbrukning och sina kostnader.

l;r:regingen kommer att infora schablonkostnader for virmeforbrukning for Q3 2022 och
mat.

OrdfSrande tog upp att vi kommer informera och besvara eventuella fragor angdende
kostnader for marksittningar under en separat punkt i dagordningen (punkt 18 —
marksittningar) men sammanfattningsvis sa har vi en fortsatt dialog med vért
forsékringsbolag. Det ir bekriftat att det ror sig om byggfel vilket ér positivt men vi dr inte

'Eiverens om omfattning av problemet, sjélvrisker och atgérder. Styrelsen riknar med att
aterstéllning kan komma att pabdrjas nésta ar.

Totalt sett gor foreningen en forlust med ca 1 280 445kr mot foregdende ars forlust om ca

618 412 kr.

Forlusten &r till storst del beroende pa de planenliga avskrivningar foreningen gor pa de
fastigheter vi dger (totalt 1 920 804 kr) men ocksé pa grund av rintekostnader som har stigit
kraftigt mot féregdende &r da vi hade réntor pa tva lan med 0,3 procent mot i nuléget dér dessa

lan (per dagens datum) har en rénta uppgéende till 4,10 %. Dessa tva lan uppgar till kr
38 000 000 kr och hade vid &rsskiftet en rénta pa 3,3 %.

Vi har dessutom ett 1&n om 26,7 miljoner som har last réinta till 2024 med 1,3 procent.

Det sista lanet foreningen har ar hanforligt till ligenhet 611 dér foreningen har 1an uppgéaende

till 6,1 miljoner kr. Réntan pa detta 1dn belastar inte foreningen dé detta vidarefaktureras till
IKANO.

Ordforande tilldgger ocksa att trots forlust och hoga rantekostnader ser vért kassaflode i
nuliiget positivt ut. Vi har fran att foreningen startade amorterat ned véra lan fran 84 miljoner
till 64 miljoner kronor. D4 vi amorterat stora summar Sver aren har styrelsen beslutat att
pausa amorteringar for att ha likvida medel &ver till investeringar men dven for kostnader som
uppkommer i och med problemen med markséttningar.

D4 foreningen har tvé 1in om 38 000 000 med rorlig rénta har vi ett relativt bra
forhandlingsutrymme mot banken att forhandla om réntor. Styrelsen kommer ocksé se ver
mojligheterna att binda vissa lan till en hdgre rénta d& man fSrvisso betalar mer men har en
sikrare kostnadskontroll.

Styrelsen fSljer ranteutvecklingen och utesluter inte kommande hdjningar av avgiften utover
den héjning om 5 % som gjordes vid Q1 2023. Di vi inte amorterar gor detta att vi kan
hantera rintehdjningar ett tag till men som sagt tidigare foljer styrelsen rénta Ocl:l
kostnadsutvecklingen. Var kassa pendlar mellan 1-1,5 miljoner s4 det #r heller inget
likviditetsproblem i nuldget. Det ska ocksa tilliggas att foreningen inte haﬁ_négra o
avgiftshdjningar de senaste 10 aren, men att detta berott till stor del pa att vi har haft véldigt
gynnsamma rénteforhéllanden.

En annan faktor som paverkar resultatet negativt 4r att flera leverantdrer har hojt sina priser pa
grund av radande ldge.

Ordfbrande 6ppnade upp for medlemmar att stilla fragor.
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Fraga om resultatdisposition:
Medlem stillde frigan angdende nettouttag fran yttre fond p& 1 057 165 kr (532 729 -

1 589 894) och vad detta avsig och att det vore bra om detta om framgick av planerade
underhall for 2023.

Ordfsrande svarade att han haller med om att det borde specificeras tydligare. En stor del av
nettouttaget rér marksattningar uppgéende till ca 748 tkr och HomeSolutions installation av
varmvattenmétare om ca: 580 tkr samt takrenoveringar om 130 000 kr.

Yitre fond iir bokforingsteknisk fond och inte faktiska pengar. Mikael gick igenom for
stimman vad en yttre fond &r och att denna anvinds for renoveringar och liknande.

Forsikringspremier
Medlem stillde frigan gillande varfor posten forsikringspremier har okat kraftigt

Ordfrande forklarade att det till stor del beror pa de problem vi har haft och att en
konsekvens av detta r hojda premier.

Jamforelsesiffror
Medlem péapekade att det ar svérigheter att folja forandringar i noterna och forsta
forandringarna. Forindringar sésom kostnader for parkeringstjanster &r noll mot tidigare ars

79 000 och dessforinnan 78 000 kr.

Ordforande svarade att styrelsen héller med och att en dialog méste tas med var ekonomiska
forvaltare om att de informerar tydligare bade for styrelse och i arsredovisning varfor
avvikelser mellan dren ser mérkliga ut.

Rintekostnader:
Medlem hade fragor om rintekostnader
Riintekostnader #r redogjort for tidigare i protokollet under denna punkt.

Planerade underhall
Medlem hade friga om forfragningsunderlag for Igh 611 om 253 000 och varfor det dr en
kostnad for oss d4 vi inte ska bli skadedrabbade av detta.

Ordfsrande berdttade att det 4r en kostnad som vi har varit tvungen att ta for att
sverhuvudtaget kunna pavisa de felaktigheter som varit for forsdkringsbolag.

Nar det giller kostnader generellt for markséttningar sa riknar styrelsen att vi kommer fa
tillbaka en del av kostnaderna frén forsikringsbolaget men vissa kostnader, sisom
konsultkostnader och advokatkostnader kommer vi fa bekosta sjélva som en del i processen
att driva drendet.
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