Protokoll extra foreningsstimma 5/12 2023

Extra foreningsstimma i BRF Rudan, 769620-3269
Datum: 5/12 2023

Tid: 18:30-20:30

Plats: Féreningen Lankarnas lokal, Blomgatan 28

1. Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (rostlingd)

P& stimman nérvarade 32 réstberittigade hushall
2. Val av ordférande pa stimman

Stimman valde Mikael Svensson att vara ordférande.
3. Anmailan av ordf6érandes val av sekreterare

Mikael Svensson féreslog Olle Rystedt att vara sekreterare pd stimman. Stimman valde
Olle Rystedt.

4. Faststillande av dagordning
Stimman faststillde dagordningen.
5. Valav tva personer att jimte ordférande justera protokollet
Stimman valde Anna Liliequist och Sten Anderberg att justera protokollet.
6. Fraga om kallelse till stimman behérigen skett
Stimman beslutar att kallelse till stimman behérigen skett. Inga invandningar framfdrdes.
7. Antagande av nya stadgar
Stdimmande réstade om att anta de dndringar, tilligg och nya stadgar som beslutades pa

ordinarie drsstimma den 9 maj 2023. Stimman réstade enhélligt for att 4ndra stadgarna i
enlighet med det tidigare beslutet. Inga invindningar framférdes.

8. Information om féreningens ekonomi

Styrelsen informerar om foreningens ekonomiska lige. Foreningens ekonomi &r i nuliget
anstrangd framfér allt till f6ljd av hojda rdntor men dven p& grund av 6kade
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leverantorskostnader. Foreningen har dirtill haft kostnader fér juridiskt ombud och
konsulter gallande féreningens problem med marksitmingar.

Styrelsen redogor for foreningens 1an, vad dessa avser, amortering samt vintade
rantekostnader under kommande ar. Styrelsen informerar om de &tgirder som har
vidtagits for att begrdnsa kostnaderna. Styrelsen har under aret sett ver féreningens avtal
och leverantorskostnader och redogor for de kostnadsbesparingar som gjorts. Aven med
beaktande av de besparingar som gjorts 6vervager styrelsen en héjning av avgiften p& 10
procent fr o m bérjan av nésta ar. Styrelsen kommer dven att fortsitta se 6ver befintliga
avtal och kostnader.

Styrelsen har hittills inte funnit forutsatmingar att féreningen ska ta dver all
administration av uthyrning av garageplatser. Frdgan utreds fortfarande. Fér nirvarande
ser styrelsen 6ver mojligheten att hitta ett billigare avtal

Medlemmar ges tillflle att stilla fragor till styrelsen om féreningens ekonomi.

9. Information om problemen med markséttmingar, garden etc.?

Styrelsen informerar om det pagdende forsakringsarendet gillande marksatmingar.
Styrelsen har under ret arbetat med att fardigstilla féreningens utredning och de dtgirder
som beddms nodvandiga samt dartill associerade kostnader.

Innan ett slutligt krav framstéllts till forsakringsbolaget har NRG meddelat foreningen att
Ikano dr villigt att pd egen bekostnad atgirda vissa skador och fel Styrelsen behéver
overviga detta besked noggrant med stdd av foreningens anlitade ombud och konsulter.

Styrelsen redogér for de olika risker och intressen som féreningen behéver ta hinsyn till
vid beddmning av vag framat.

Medlemmar ges tillflle att stilla fragor till styrelsen om marksattningar.
Flera medlemmar framfor att de 6nskar att styrelsen ska anta Ikanos forslag.

10.Avslutning

Ordférande forklarade motet avslutat
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Sten Anderberg

5/12 2023

Sekreterare:

Olle Rystedt

Justeras:

Anna Liliequist
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§8

Avsiittning, underhallsplan och anviindning av arsvinst

8§

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras i enlighet med av styrelsen uppréttad underhalisplan. Forsta
drets avsittning sker enligt ekonomisk plan.

Styrelsen bor uppritta och arligen folja upp en underhallsplan for genomforandet av underhallet av freningens hus och
drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsits for att sakerstilla
underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppst pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
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§14

Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen
att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation,

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som skall
innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppritta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande ridkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall framldggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.
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§17

Kallelse till stimma

17§

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller genom utdelning,
postbefordran eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven
eller for styrelsen kiind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning, postbefordran eller e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse och andra meddelanden dessutom publiceras pa foreningens webbplats.

Kallelse ska utférdas tidigast 6 veckor och senast 2 veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma. Aven kallelse till
extra stimma foreningsstimma som ska behandla stadge#indring , fusion, likvidation, och forenklad avveckling ska ske
senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstdimman ska innehalla uppgift om tid och plats for stimman och vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen. Om forslag pa 4ndringar av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattats pa tv4 stimmor, far kallelse till den senare
stdmman inte utfirdas innan den forsta stimman har héllits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stdmman har fattat.

Kallelsen ska skickas med post till varje mediem vars postadress &r kind for foreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska héllas pa en
annan tid &n som har bestdmts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en fraga om en dndring
av stadgarna som innebér

a) att en medlems skyldighet att betala
insatser cller avgifter till foreningen 6kas,

b) att en medlems ritt till foreningens vinst
inskrinks,

c) att en medlems ratt till foreningens
tillgangar vid dess uppldsning inskrénks,

3. stémman ska ta stillning till om foreningen ska
g4 upp i en annan juridisk person genom fusion,
ga i likvidation eller uppldsas genom forenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit.
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§19

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma foljande drenden

1) Oppnande

2) Faststéllande av rostlingd

3) Val av stimmoordférande

4) Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare.
5) Val av tvé justerare och tillika rostriknare

6) Godkénnande av dagordningen

7 Fréga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorernas beréttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat och balansrakning
1 Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden

14) Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och suppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen vill stimman hénskjuta fragor samt féreningsmedlem anmiilt drende
19) Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 19 forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.
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§27

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i l4genheten utféra atgdrd som innefattar

1. ingrepp i en biarande konstruktion,

2. installation eller 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller 4ndring av anordnings for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal eller annan paverkan pa brandskyddet eller,
5. annan visentlig forandring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljsmissiga eller konstnirliga védrden krévs alltid tillstand
for en atgdrd som
innebdr att ett sddant virde paverkas.

Bostadsréttshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far véigra att ge tillstand till en atgérd endast om den ir till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Ett
tillsténd far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren 4r missnjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att
hyresnimnden provar fragan,

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. F orandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamdssigt sétt.

Bostadstittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark pé gérdsbjilklag, géra ingrepp under
markytan som kan medfora skador pa gardsbjalklag eller p4 forsorjningsanliggningar.

Bostadsrattshavaren fir inte pa balkong/terrass utan styrelsens tillstand vidta ingrepp eller gora infdstningar i konstruktion
sdsom golv, fasad/végg, tak eller balkongricke. Bostadsrittshavaren far heller inte utan styrelsens tillstand anbringa annat
fast ytskikt &n det ursprungliga.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om inte atgidrden dr till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.
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§29

29§

Nir bostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor
talas. Bostadsriittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanf6r huset. Detta géller dven for upplaten mark, balkong, forrad, -eller annat
komplement till ligenhet som ingdr i bostadsritten. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § tionde stycket 2.

Om det forekommer siddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndgmnden i den kommun dir ldgenheten &r
beldgen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna dr sérskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.
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§32

32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ladgenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta giller dven
mark, balkong och uteplats p gardsbjalklag, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

. lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
* undertak med som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med
. lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer med undantag av

uppvérmningsanordning typ FTX-aggregat,
. rokgéngar om de enbart betjanar lagenheten,

. glas, lasanordningar inklusive nycklar, persienner och bégar i ldgenhetens fonster och dorrar. For skada
pa fonster vid tillhorande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrittshavaren

. lagenhetens ytter- och innerdérrar,
. svagstrémsanldggningar,
. skap med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast
pa yttre fasader pé foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkannande och i enlighet med styrelsens
anvisningar.

Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall for underhall och skétsel av sina anordningar liksom for eventuell skada pa
foreningens egendom. Om s4 erfordras for att foreningen skall kunna utféra skétsel och underhall av sin byggnad eller att
fullgdra myndighetsbeslut, aligger det bostadsrittshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostriad demontera
anordningar som tillforts av bostadsrittshavare liksom att eventuellt termontera dessa.

Bostadsréttshavaren svarar for alla installationer i ligenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare
innehavare av bostadsritten, exempelvis golvvérme som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten om
foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet. Detsamma giller rokgéngar och
ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for mélning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.,

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for forbrukning av virme och varmvatten som foreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flyita, péverka eller gora dverkan p& métaren/pulsgivaren. Féreningen
kan inte nekas tilltrade till ligenheten for att besiktiga och laga foreningens mitare/pulsgivare.

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit
genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) négon som hér till hans eller hennes hushall eller som bessker honom eller henne som gist
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b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes réakning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan dn bostadsrattshavaren sjalv dr dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tionde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§33

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt 32 §, eller utan behovligt tillstand utfor en
atglird som anges i 27 §, i sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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§36

Forverkande av bostadsritt
368§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts 4r, med de begrdnsningar som féljer av 37
och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. om lidgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,
5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadshavaren utsétter de som bor i omgivningen for stérningar i boendet, eller inte iakttag reglerna

om sundhet, ordning och gott skick.

8. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till [dgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa e
giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

1L om bostadshavaren utan behovligt tillstand utfor en foréindring av ligenhet som anges i § 27
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