
Protokoll extra föreningsstämma 5/12 2023 

Extra föreningsstämma i BRF Rudan, 769620-3269 

Datum: 5/12 2023 

Tid: 18:30-20:30 

Plats: Föreningen Länkarnas lokal, Blomgatan 28 

1. Upprättande av förteckning över närvarande medlemmar, ombud och 
biträden (röstlängd) 

På stämman närvarade 32 röstberättigade hushåll 

2. Val av ordförande på stämman 

Stämman valde Mikael Svensson att vara ordförande. 

3. Anmälan av ordförandes val av sekreterare 

Mikael Svensson föreslog 011e Rystedt att vara sekreterare på stämman. Stämman valde 
011e Rystedt. 

4. Fastställande av dagordning 

Stämman fastställde dagordningen. 

5. Val av två personer att jämte ordförande justera protokollet 

Stämman valde Anna Liliequist och Sten Anderberg att justera protokollet. 

6. Fråga om kallelse till stämman behörigen skett 

Stämman beslutar att kallelse till stämman behörigen skett. Inga invändningar framfördes. 

7. Antagande av nya stadgar 

Stämmande röstade om att anta de ändringar, tillägg och nya stadgar som beslutades på 
ordinarie årsstämma den 9 maj 2023. Stämman röstade enhälligt för att ändra stadgarna i 
enlighet med det tidigare beslutet. Inga invändningar framfördes. 

8. Information om föreningens ekonomi 

Styrelsen informerar om föreningens ekonomiska läge. Föreningens ekonomi är i nuläget 
ansträngd framför allt till följd av höjda räntor men även på grund av ökade 
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leverantörskostnader. Föreningen har därtill haft kostnader för juridiskt ombud och 

konsulter gällande föreningens problem med marksättningar. 

Styrelsen redogör för föreningens lån, vad dessa avser, amortering samt väntade 

räntekostnader under kommande år. Styrelsen informerar om de åtgärder som har 

vidtagits för att begränsa kostnaderna. Styrelsen har under året sett över föreningens avtal 
och leverantörskostnader och redogör för de kostnadsbesparingar som gjorts. Även med 

beaktande av de besparingar som gjorts överväger styrelsen en höjning av avgiften på 10 

procent fr o m början av nästa år. Styrelsen kommer även att fortsätta se över befintliga 

avtal och kostnader. 

Styrelsen har hittills inte funnit förutsättningar att föreningen ska ta över all 

administration av uthyrning av garageplatser. Frågan utreds fortfarande. För närvarande 

ser styrelsen över möjligheten att hitta ett billigare avtal 

Medlemmar ges tillfälle att ställa frågor till styrelsen om föreningens ekonomi. 

9. Information om problemen med marksättningar, gården etc.? 

Styrelsen informerar om det pågående försäkringsärendet gällande marksättningar. 

Styrelsen har under året arbetat med att färdigställa föreningens utredning och de åtgärder 

som bedöms nödvändiga samt därtill associerade kostnader. 

Innan ett slutligt krav framställts till försäkringsbolaget har NRG meddelat föreningen att 

Ikano är villigt att på egen bekostnad åtgärda vissa skador och fel Styrelsen behöver 

överväga detta besked noggrant med stöd av föreningens anlitade ombud och konsulter. 

Styrelsen redogör för de olika risker och intressen som föreningen behöver ta hänsyn till 
vid bedömning av väg framåt. 

Medlemmar ges tillfälle att ställa frågor till styrelsen om marksättningar. 

Flera medlemmar framför att de önskar att styrelsen ska anta Ikanos förslag. 

10.Avslutning 

Ordförande förklarade mötet avslutat 
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Sekreterare: 

011e Rystedt 

justeras: 

Anna Liliequist 
Sten Anderberg 

Protokoli extra föreningsstäm rna 5 :12 2023 

Underskrifter 

Ordförande: 

Mikael Svensson 

Justeras: 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§8 
Avsättning, underhållsplan och användning av årsvinst 

8§ 

Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall göras i enlighet med av styrelsen upprättad underhållsplan. Första 
årets avsättning sker enligt ekonomisk plan. 

Styrelsen bör upprätta och årligen följa upp en underhållsplan för genomförandet av underhållet av föreningens hus och 
årligen budgetera samt genom beslut om årsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsätts för att säkerställa 
underhållet av föreningens hus. 

Den vinst som kan uppstå på föreningens verksamhet skall balanseras i ny räkning. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§14 
Styrelsens åligganden 

14§ 

Det åligger styrelsen 

att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation, 

att avge redovisning för förvaltningen av föreningens angelägenheter genom att avlämna årsredovisning som skall 

innehålla berättelse om verksamheten under året (förvaltningsberättelse) samt redogörelse för föreningens intäkter och 

kostnader under året (resultaträkning) och för ställningen vid räkenskapsårets utgång (balansräkning), 

att upprätta budget och fastställa årsavgifter för det kommande räkenskapsåret, 

att minst en gång årligen, innan årsredovisningen avges, besiktiga föreningens hus samt inventera övriga tillgångar och i 

förvaltningsberättelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av särskild betydelse, 

att minst sex veckor före den föreningsstämma, på vilken årsredovisningen och revisionsberättelsen skall framläggas, till 

revisorerna lämna årsredovisningen för det förflutna räkenskapsåret samt 

att senast två veckor innan ordinarie föreningsstämma tillställa medlemmarna kopia av årsredovisningen och 

revisionsberättelsen. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§17 
Kallelse till stämma 

17§ 

Styrelsen kallar till föreningsstämma. Kallelse till föreningsstämma ska tydligt ange de ärenden som ska förekomma på 
föreningsstämman. 

Kallelse till föreningsstämma ska ske genom anslag på lämpliga platser inom föreningens hus eller genom utdelning, 
postbefordran eller e-post. Medlem, som inte bor i föreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven 
eller för styrelsen känd adress eller e-postadress. 

Andra meddelanden till föreningens medlemmar delges genom anslag på lämplig plats inom föreningens fastighet eller 
genom utdelning, postbefordran eller e-post. 

Utöver vad som ovan angivits ska kallelse och andra meddelanden dessutom publiceras på föreningens webbplats. 

Kallelse ska utfärdas tidigast 6 veckor och senast 2 veckor före ordinarie och extra föreningsstämma. Även kallelse till 
extra stämma föreningsstämma som ska behandla stadgeändring , fusion, likvidation, och förenklad avveckling ska ske 
senast två veckor före stämman. 

Kallelse till föreningsstämman ska innehålla uppgift om tid och plats för stämman och vilka ärenden som ska behandlas på 
stämman. Beslut får inte fattas i andra ärenden än de som tagits upp i kallelsen. Om förslag på ändringar av stadgarna ska 
behandlas, ska det huvudsakliga innehållet av ändringen anges i kallelsen. 

Om det krävs för att föreningsstämmobeslut ska bli giltigt att det fattats på två stämmor, får kallelse till den senare 
stämman inte utfärdas innan den första stämman har hållits. I en sådan kallelse ska det anges vilket beslut den första 
stämman har fattat. 

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress är känd för föreningen, om: 

1. en ordinarie föreningsstämma ska hållas på en 
annan tid än som har bestämts i stadgarna, 

2. stämman ska behandla en fråga om en ändring 
av stadgarna som innebär 

a) att en medlems skyldighet att betala 
insatser eller avgifter till föreningen ökas, 

b) att en medlems rätt till föreningens vinst 
inskränks, 

c) att en medlems rätt till föreningens 

tillgångar vid dess upplösning inskränks, 

3. stämman ska ta ställning till om föreningen ska 
gå upp i en annan juridisk person genom fusion, 
gå i likvidation eller upplösas genom förenklad 
avveckling. 

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stället skickas dit. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§19 
Dagordning 

19§ 

På ordinarie föreningsstämma skall förekomma följande ärenden 

1) Öppnande 

2) Fastställande av röstlängd 

3) Val av stämmoordförande 

4) Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare. 

5) Val av två justerare och tillika rösträknare 

6) Godkännande av dagordningen 

7) Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst 

8) Föredragning av styrelsens årsredovisning 

9) Föredragning av revisorernas berättelse 

10) Beslut om fastställande av resultat och balansräkning 

11) Beslut om resultatdisposition 

12) Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen 

13) Beslut om arvoden 

14) Beslut om antal ledamöter och suppleanter 

15) Val av styrelseledamöter och suppleanter 

16) Val av revisorer och suppleant 

17) Val av valberedning 

18) Av styrelsen vill stämman hänskjuta frågor samt föreningsmedlem anmält ärende 

19) Avslutande 

På extra föreningsstämma ska utöver punkt 1-7 och 19 förekomma de ärenden för vilken stämman blivit utlyst. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§27 

27 § 

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens skriftliga tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som innefattar 

1. ingrepp i en bärande konstruktion, 

2. installation eller ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten, 

3. installation eller ändring av anordnings för ventilation, 

4. installation eller ändring av eldstad eller rökkanal eller annan påverkan på brandskyddet eller, 

5.. annan väsentlig förändring av lägenheten. 

För en lägenhet som har särskilda historiska, kulturhistoriska, miljömässiga eller konstnärliga värden krävs alltid tillstånd 
för en åtgärd som 

innebär att ett sådant värde påverkas. 

Bostadsrättshavaren svarar för att förse styrelsen med erforderligt underlag för sitt beslut. 
Styrelsen får vägra att ge tillstånd till en åtgärd endast om den är till påtaglig skada eller olägenhet för föreningen. Ett 
tillstånd får förenas med villkor. Om bostadsrättshavaren är missnöjd med styrelsens beslut får han eller hon begära att 
hyresnämnden prövar frågan. 

Bostadsrättshavaren svarar för att erforderliga myndighetstillstånd erhålls. Förändringar ska alltid utföras på ett 
fackmannamässigt sätt. 

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd, vid upplåtelse av mark på gårdsbjälklag, göra ingrepp under 
markytan som kan medföra skador på gårdsbjälklag eller på försörjningsanläggningar. 

Bostadsrättshavaren får inte på balkong/terrass utan styrelsens tillstånd vidta ingrepp eller göra infästningar i konstruktion 
såsom golv, fasad/vägg, tak eller balkongräcke. Bostadsrättshavaren får heller inte utan styrelsens tillstånd anbringa annat 
fast ytskikt än det ursprungliga. 

Styrelsen får inte vägra att medge tillstånd till en åtgärd som avses i första stycket om inte åtgärden är till påtaglig skada 
eller olägenhet för föreningen. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§29 

29§ 

När bostadsrättshavaren använder lägenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsätts för 

störningar som i sådan grad kan vara skadliga för hälsan eller annars försämra deras bostadsmiljö att de inte skäligen bör 

tålas. Bostadsrättshavaren skall även i övrigt vid sin användning av lägenheten iaktta allt som fordras för att bevara 

sundhet, ordning och gott skick inom eller utanför huset. Detta gäller även för upplåten mark, balkong, förråd, -eller annat 

komplement till lägenhet som ingår i bostadsrätten. Han eller hon skall rätta sig efter de särskilda regler som föreningen i 

överensstämmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att dessa åligganden 

fullgörs också av dem som han eller hon svarar för enligt 32 § tionde stycket 2. 

Om det förekommer sådana störningar i boendet som avses i första stycket första meningen skall föreningen 

1. ge bostadsrättshavaren tillsägelse att se till att störningarna omedelbart upphör, och 

2. om det är fråga om en bostadslägenhet, underrätta socialnämnden i den kommun där lägenheten är 

belägen om störningarna. 

Andra stycket gäller inte om föreningen säger upp bostadsrättshavaren med anledning av att störningarna är särskilt 

allvarliga med hänsyn till deras art eller omfattning. 

Om bostadsrättshavaren vet eller har anledning att misstänka att ett föremål är behäftat med ohyra får detta inte tas in i 

lägenheten. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§32 

32 § 

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålla lägenheten jämte tillhörande utrymmen i gott skick. Detta gäller även 
mark, balkong och uteplats på gårdsbjälklag, om sådan ingår i upplåtelsen. 

Till lägenheten räknas: 

lägenhetens väggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt, 

* undertak med som bostadsrättshavaren försett lägenheten med 

• lägenhetens inredning, utrustning, ledningar och övriga installationer med undantag av 
uppvärmningsanordning typ FTX-aggregat, 

• rökgångar om de enbart betjänar lägenheten, 

• glas, låsanordningar inklusive nycklar, persienner och bågar i lägenhetens fönster och dörrar. För skada 
på fönster vid tillhörande karm genom inbrott eller annan åverkan svarar bostadsrättshavaren 

• lägenhetens ytter- och innerdörrar, 

svagströmsanläggningar, 

• skåp med utrustning för omkoppling och fördelning av data, telefoni och tv samt digitalbox för tv. 

Anordningar såsom markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. får monteras fast 
på yttre fasader på föreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkännande och i enlighet med styrelsens 
anvisningar. 

Bostadsrättshavaren svarar i sådant fall för underhåll och skötsel av sina anordningar liksom för eventuell skada på 
föreningens egendom. Om så erfordras för att föreningen skall kunna utföra skötsel och underhåll av sin byggnad eller att 
fullgöra myndighetsbeslut, åligger det bostadsrättshavaren att, efter styrelsens uppmaning, på egen bekostnad demontera 
anordningar som tillförts av bostadsrättshavare liksom att eventuellt återmontera dessa. 

Bostadsrättshavaren svarar för alla installationer i lägenheten som installerats av bostadsrättshavaren eller tidigare 
innehavare av bostadsrätten, exempelvis golvvärme som bostadsrättshavaren försett lägenheten med. 

Bostadsrättshavaren svarar dock inte för reparation av ledningar för avlopp, värme, gas, elektricitet och vatten om 
föreningen försett lägenheten med ledningarna och dessa tjänar fler än en lägenhet. Detsamma gäller rökgångar och 
ventilationskanaler. 

Bostadsrättshavaren svarar inte heller för målning av utifrån synliga delar av ytterfönster och ytterdörrar. 

Bostadsrättshavaren svarar inte heller för mätare/pulsgivare för förbrukning av värme och varmvatten som föreningen 
försett lägenheten med. Bostadsrättshavaren får inte flytta, påverka eller göra åverkan på mätaren/pulsgivaren. Föreningen 
kan inte nekas tillträde till lägenheten för att besiktiga och laga föreningens mätare/pulsgivare. 

För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast om skadan uppkommit 
genom 

1. hans eller hennes egen vårdslöshet eller försummelse eller 

2. vårdslöshet eller försummelse av 

a) någon som hör till hans eller hennes hushåll eller som besöker honom eller henne som gäst 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

b) någon annan som han eller hon har inrymt i lägenheten eller 

c) någon som för hans eller hennes räkning utför arbete i lägenheten. För reparation på grund av 

brandskada som uppkommit genom vårdslöshet eller försummelse av någon annan än bostadsrättshavaren själv är dock 

denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. 

Tionde stycket gäller i tillämpliga delar om det finns ohyra i lägenheten. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§33 
Föreningens rätt att avhjälpa brist 

33 § 

Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick enligt 32 §, eller utan behövligt tillstånd utför en 
åtgärd som anges i 27 §, i sådan utsträckning att annans säkerhet äventyras eller det finns risk för omfattande skador på 
annans egendom och inte efter uppmaning avhjälper bristen i lägenhetens skick så snart som möjligt, får föreningen 
avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad. 
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BRF Rudan Stadgeändringar 

§36 
Förverkande av bostadsrätt 

36 § 

Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträtts är, med de begränsningar som följer av 37 

och 38 §§, förverkad och föreningen således berättigad att säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning: 

1. om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor från det att 

föreningen efter förfallodagen anmanat honom eller henne att fullgöra sin betalningsskyldighet, 

2. om bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse, när det 

gäller bostadslägenhet, mer än en vecka efter förfallodagen eller, när det gäller en lokal, mer än två vardagar efter 

förfallodagen, 

3. om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra hand, 

4. om lägenheten används i strid med 26 eller 28 §, 

5. om bostadsrättshavaren eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är 

vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren genom att inte utan oskäligt dröjsmål underrätta 

styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohyran sprids i huset, 

6. om lägenheten på annat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren åsidosätter sina skyldigheter enligt 

29 § vid användning av lägenheten eller om den som lägenheten upplåtits till i andra hand vid användning av denna 

åsidosätter de skyldigheter som enligt samma paragraf åligger en bostadsrättshavare, 

7. om bostadshavaren utsätter de som bor i omgivningen för störningar i boendet, eller inte iakttag reglerna 

om sundhet, ordning och gott skick. 

8. om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en 

giltig ursäkt för detta, 

9. om bostadsrättshavaren inte fullgör skyldighet som går utöver det han eller hon skall göra enligt 

bostadsrättslagen (1991:614) och det måste anses vara av synnerlig vikt för föreningen att skyldigheten fullgörs, samt 

10. om lägenheten helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller därmed likartad 

verksamhet, vilken utgör eller i vilken till en inte oväsentlig del ingår brottsligt förfarande, eller för tillfälliga sexuella 

förbindelser mot ersättning 

11. om bostadshavaren utan behövligt tillstånd utför en förändring av lägenhet som anges i § 27 
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