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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Rudan far hirmed avge arsredovisning for riakenskapséret den 1
januari 2015 t.o.m. den 31 december 2015, vilket &r foreningens sjunde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsriitt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fireningens fastighet
Fastighetens beteckning #r Solna Rudan 2 med adress Solgatan 8-16 samt Solgatan 20. P4 féreningens
fastighet finns det tva flerbostadshus i 5-7 vaningar med sammanlagt 95 bostadslagenheter.

Byggnadernas totalyta dr 7 241 kvadratmeter varav 7 076 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 176 kvm
utgdr allménna ytor.

Lagenhetsfordelning:

Irok 4 st 180 kvim

2rok 23 st 1 354 kvm

3rok 37 st 2 606 kv

4rok 19 st 1 657 kvm

S5rok 12 st 1279 kvm
95 st 7 076 kvm

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Vardia Insurance Group ASA. I avtalet ingar bostadsrittstillagg for
alla medlemmar.

Byggnadens uppvirmning &r fjarrvdrme, som levereras av Norrenergi AB.

Foreningen disponerar 91 parkeringsplatser av totalt 240 platser i ett intilliggande parkeringshus, som
foreningen &ger tillsammans med Bostadsrattsféreningen Braxen och Solna Kommun. For
parkerings-huset har en gemensamhetsanldggning inréttats och drivs av de tre parterna via
deldgarférvaltning. Under 2015 har CEMI varit teknisk forvaltare av garaget.

Foreningen disponerar &@ven sex ppna parkeringsplatser pa fastigheten, varav en plats uthyrs permanent
till rérelsehindrad.

Gemensamma utrymmen

Tvittstuga finns i trapphus Solgatan 8, liksom ett styrelserum. Barnvagnsrum finns i respektive trapphus
samt tekniska utrymmen. Cykelf6rrad i separat byggnad pa tomten. Férrad till respektive ldgenhet finns i
kéllare pa Solgatan 8 och Solgatan 16 samt i tva separata forradsbyggnader pa tomten.
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Gemensamhetsanldggning

Féreningen 4r deldgare i gemensamhetsanldggningen Solna Rudan GA:1 tillsammans med Brf Braxen
och Solna kommun. Deltagande fastigheter &r Solna Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund 4:34.
Gemensamhetsanldggningen bestar av ett parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240 parkeringsplatser
pa marksamflligheten Solna Rudan s:1. Anldggningen omfattar byggnad i sin helhet inklusive
grundliggning och inréttades vid en lantméteriforréttning den 6 oktober 2014. En styrgrupp for
gemensamhetsanldggningen har bildats med en representant frén varje delégare. Beslut kréver enighet
inom gruppen, da anldggningen administreras via deldgarforvaltning. Kostnader for anldggningens
utférande och drift ska férdelas mellan de deltagande fastigheterna enligt foljande: Hagalund 4:34 deltar
med 60 andelar, Rudan 2 med 91 andelar och Rudan 3 med 89 andelar. Summa andelar &r 240 st.

En underhéllsplan for garaget héller pa att tas fram.

Vasentliga servitut
Gangvig och ledningsritt belastar fastigheten.

Fastighetens underhallsbehov
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan.

Under 2015 har en genomgang av fastigheten utforts av foreningens tekniska forvaltare tillsammans med
styrelsen. En detaljerad underhallsplan har uppréttats for att faststélla den &rliga avséttningen till
kommande underhéllsbehov. Avsittning for fastighetens underhall enligt underhallsplan uppgar till

526 000 kr.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tdcka utgifter for foreningens 16pande verksamhet och framtida underhéll.

Under ar 2015 har arsavgifterna exklusive virme och varmvatten som debiteras efter férbrukning varit
oftrindrade. Genomsnittlig arsavgift exklusive vdrme och varmvatten var 783 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for féreningen &r att den ar en dkta forening,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2012 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har asatts
vérdedr 2012.

Bostadsldgenheterna ér frdn och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgifti 15 ar. Frdn och med ar
2026 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for parkeringsgaraget utgar fran och med faststillt vardear.

Firvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Akerlunds Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
administrativa tjdnster samt fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgdrdsskétsel mm. Avtalet forldngdes den
1 oktober 2015 och 16per fram till den 30 september 2016, med en uppségningstid pa sex manader.

Foreningen har stddavtal med Svenska Shining AB dér trappstiddning ingdr. Avtal dr tecknat med CEMI
Férvaltning AB avseende snordjning.

P
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Ekonomisk forvaltning

Féreningen har under juni manad 2015 sagt upp avtalet med Hemgérden Byggnads AB om ekonomisk
forvaltning. Avtalet upphorde den 31 december 2015, men Hemgarden har uppréttat &rsredovisningen for
2015. Ny ekonomisk forvaltare r Deloitte AB fran och med den 1 januari 2016. Det nya avtalet 16per pa
ett &r med en uppsdgningstid pa tre manader.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Garantibesiktning

Under aret genomfordes efterbesiktning av de garantiarbeten som utforts eller skulle ha utforts efter
garantibesiktningen 2014,den s k tvadrsbesiktningen. Besiktning skedde av foreningens anldggningar
inklusive alla lagenheter och gemensamma utrymmen samt tomtmark. Parkeringshuset pa Solgatan 2-6
besiktigades ocksa. Besiktningen utfordes av foretaget Besiktningsman.se.

Tvist med Ikano Bostad AB
Féreningen har under tva 4r drivit en tvist gentemot Ikano Bostad AB (IKANO), r&rande brister och fel i
utférd entreprenad vid uppforandet av foreningens hus. Styrelsen har anfort foljande:

Energiforbrukningen av fjérrvéirme ir betydligt hogre 4n vad som beréknats vid projekteringen av
foreningens hus och vad som utlovats av IKANO. Systemet for individuell métning av vérme och
varmvatten fran Minol Mitteknik AB, som har installerats av IKANQ, har inte fungerat under de tva
forsta dren fran 2012. Styrelsen har vidare anfort att ljusramper saknas i kok samt att levererade
koksluckor ir ligre #n vad som dverenskommits i totalentreprenadkontraktet mellan foreningen och
IKANO.

Avvikelserna utgdr enligt styrelsen entreprenadrittsliga fel och freningen har med stéd av ABT 06 kap 6
§ 16 innehallit 755 000 kr, vilket motsvarar slutfakturan for entreprenaden, for att fa felen avhjélpta.

Styrelsen uppmérksammade besiktningsmannen pé den hdga energiforbrukningen och begérde att denna
skulle noteras inom ramen for den garantibesiktning som genomfrdes under 2014. Da IKANO bestridit
fel i entreprenaden och foljaktligen inte atgdrdat ndgra sddana har styrelsen fortsatt att hdvda sin ritt.

En uppgorelse triffades i juni 2015 innebérande att IKANO skulle betala 600 000 kr till féreningen samt
att ovan nimnda slutfaktura skulle krediteras. Ett skriftligt avtal patecknades den 30 juni 2015 med detta
innehall, men tyvérr fullfljde inte IKANO sitt dtagande varfor foreningen aterigen fick anlita advokat for
att fa sin rétt provad. Efter flera turer och diskussioner utan resultat med Ikanos ombud, forberedde
foreningen en stdimning mot IKANO vid Stockholms tingsritt for att hdvda det skriftliga avtalets giltighet.
Forst da insdg IKANO foreningens beslutsamhet och inledde ett samtal som slutade i en forlikning. Ett
slutgiltigt avtal patecknades den 9 februari 2016 innebérande att IKANO skulle erldgga 545 000 kr till
féreningen samt kreditera ndmnda slutfaktura om 755 000 kr. Denna gang har sé édntligen IKANO
uppfyllt sina ataganden. Avtalet &r for foreningen vart 1 300 000 kr. Detta redovisas 2016.

Féreningen har foretrétts av Andersson Gustafsson Advokatbyrd KB gentemot IKANO. For att bestrida
advokatbyrans kostnader har féreningen erhéllit forsdkringserséttning avseende réttsskydd frén
foreningens fastighetsforsakring hos sitt férutvarande forsékringsbolag, dvs Gjensidige Forsikring ASA.
Ersittning har ldmnats for nddvéndiga och skiliga ombudskostnader som foreningen har haft.
Foreningens sjdlvrisk dr 20 % av de erséttningsbara kostnaderna, dock 1dgst 0,2 prisbasbelopp.

ABT 06 = Allmédnna bestimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anldggnings- och
installationsarbeten och #r avsedd att anvdndas vid upphandling och avtal avseende entreprenader som
ska utforas som totalentreprenad.
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OVK- besiktning

Under november manad genomftrdes en s k OVK-besiktning, obligatorisk ventilationskontroll, i
foreningens lagenheter. Besiktningen utfrdes av SB Ventilation. Ett antal ldgenheter blev ej godkénda pa
grund av felaktiga matvirden. Utredning pagar om orsaker s att atgdrder kan genomforas i dessa.

Under hosten har filterbyte skett i 14genheternas FTX-aggregat.
Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under &ret har fSreningen amorterat 119 832 kr i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.
Dirutdver har foreningen i februari 2015 gjort en extra amortering om 904 200 kr, vilket motsvarar
aterbetalning fran Skatteverket av ingdende moms avseende parkeringshuset, och i december 2015 en
extra amortering om 2 500 000 kr. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not
nummer 11.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt for sina parkeringsplatser och har 2015 erhallit
320 591 kr i aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hénforlig till byggkostnaden for
parkeringsgaraget.

Foreningen har gjort stadgedndring till f6ljd av de nya redovisningsreglerna, se ny god redovisningssed
nedan.

Nya vdsentliga avtal

Hyresavtal med Q-Park AB

Parkeringsbolaget Q-Park AB hyr sedan 1 december 2014 foreningens samtliga 91 parkeringsplatser och
5 platser for motorcyklar i parkeringshuset pa Solgatan 2-6. Avtalet 16per under tre &r med en
uppsdgningstid om 6 manader.

Eftersom Q-Park AB bedriver momspliktig verksamhet blir foreningen skyldig att redovisa och betala
utgdende mervirdesskatt pa hyresintdkten. Det innebér & andra sidan att féreningen kan géra avdrag for
ingdende moms for sin andel av byggkostnaden for parkeringshuset som inte tidigare har dterbetalats av
Skatteverket. Detta sker genom s k arlig jdmkning i hogst 10 ar. Det innebdr att féreningen kan yrka
avdrag for ingdende moms pa 320 591 kr arligen t o m ar 2022 under forutséttning att foreningens
parkeringsplatser i parkeringshuset sker till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet
samt att gemensamhetsanldggningen som har inréttats for parkeringshuset fortséattningsvis administreras
via delédgarforvaltning.

Foreningen tecknade i februari 2015 ett férvaltningsavtal med CEMI Forvaltning AB tillsammans med
Bostadsrittsféreningen Braxen och Solna kommun avseende forvaltning och skétsel av parkeringshuset.
Avtalet forldingdes den 1 mars 2016 och I6per nu fram till den 28 februari 2017, med en uppsédgningstid
om 3 ménader.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsérets slut 147 medlemmar.

Under éret har 20 (14) bostadsrétter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 2 (1) ligenheter
upplétits i andrahand.
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Styrelse

Sg;re]sen har efter féreningsstimman den 18 maj 2015 haft foljande sammanséttning:
Petra Lundin Ledamot, ordférande t o m 2015-11-23
Lars-Goran Ek Ledamot

Eva Grénstrom Ledamot

Mikael Svensson Ledamot

Jonas Sérman Ledamot, ordférande fr o m 2015-11-24
Charlotta Ekstedt Suppleant

Hans Mattsson Suppleant

Ellen Osei-Poku Suppleant

Amir Sakhdari Suppleant

Vid féreningsstdimman avgick Daniel Brandstrom och Per Westerlund som styrelseledamot respektive
styrelsesuppleant.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 (12) protokollforda sammantridden. Under dret har extra
foreningsstimma hallits den 16 november 2015 dér det beslutades att anta nya stadgar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Vardia Insurance Group ASA.
Revisorer

Grant Thornton Sweden AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Lundfors

Grant Thornton Sweden AB Suppleant
Valberedning
Jan Lidén Sammankallande

Jonas Westman
Hernan Donoso

Foreningens stadgar
Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 mars 2016.

Ny god redovisningssed

For rakenskapsér som pabdrjas den 1 januari 2014 och dérefter giller ny god redovisningssed avseende
uppréttande av bokslut (de sd kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadsrattsféreningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rdkenskapsdret 2014 ska tilldmpa linjér (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tillimpa
komponentavskrivning. I méanga foreningar medfor detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsmissig férlust. Den bokférda forlusten som &r hanforlig till
drets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassafldde (kassabehdllning), p4 arsavgiften
eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Styrelsen beslutade vid sitt mote den 23 mars 2015 att foreningen skall redovisa enligt K2-metoden fr.o.m
rdkenskapsaret 2014 samt tillimpa linj4r avskrivning pa 120 &r.



Bostadsrattsforeningen Rudan
Org.nr 769620-3269

Nyckeltal /

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning//bruttoresultat//
Resultat efter finansiella poster
Bokfort virde pa fastigheten per m?2
boarea kr

Lén per m2 boarea kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Fastighetens beldningsgrad %
Eget kapital

Soliditet (%)

2015
5452
177

44052
11410
1,30%
35,98%
232125
73,8%

2014
5599
-965

44 368
11908
2,04%
37,18%
232 303
72,9%

2013
5428
-487

44766
11917
2,28%
36,76%
233 268
73.0%

2012
4972
501

44 897
11929
3,42%
36,64%
233 753
73,0%

7 (16)

Tidigare ars bokslut har upprittats enligt tidigare géllande god redovisningssed i Sverige vilket bl.a.
innebar att foreningen tillimpade en progressiv avskrivningsplan pa foreningens byggnad. Nyckeltalen

for jimforelsedren har inte rédknats om.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde pa fastigheten.
Soliditet definieras som justerat eget kapital i % av balansomslutningen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar med kassaflddesanalys.

fﬂe‘/—

-1 662 934
-177 384
-1 840 318

526 000
-2 366 318
-1 840 318
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Resultatrikning

Rorelses intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlidggningstillgdngar
Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintékter

Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2015-01-01
-2015-12-31

5451690
231 537
5683 227

-1 874 196
-380 338
-122 215

-1 913 708

-4 290 457

1392 770

22643

-1 592 797
-1 570 154
-177 384

-177 384

-177 384

8 (16)

2014-01-01
-2014-12-31

5599 441
73 481
5672 922

-1 714 483
-315172
-123 845

-1916 761

-4 070 261
1602 661

17372

-2 585350
-2 567 978
-965 317

-965 317

-965 317
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

311712320
311712 320

311 712 320

47300
319

122 620
170 239

2629 628
2 629 628
2799 867

314 512 187

9(16)

2014-12-31

313 946 619
313 946 619

313 946 619

14 960
10 184
133 249
158 393

4 505093
4 505 093
4 663 486

318 610 105



Bostadsrittsforeningen Rudan
Org.nr 769620-3269

Balansrikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 233 254 000
Fond for yttre underhall 711531
Summa bundet eget kapital 233 965 531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 662 934
Arets resultat -177 384
Summa fritt eget kapital -1 840 318
Summa eget kapital 232 125213
Avsiittningar

Ovriga avsittningar 10 755 000
Summa avsiittningar 755 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, Fastighetslén 11 80 636 637
Summa langfristiga skulder 80 636 637
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 100 902
Forskott fran kunder 0
Leverantorsskulder 133 868
Skatteskulder 106 400
Ovriga skulder 38670
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 615 497
Summa kortfristiga skulder 995 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 512 187

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sidkerheter som har stillts for egna
skulder och avsidttningar

Fastighetsinteckningar 84 635 000
Summa stillda sikerheter 84 635 000
Ansvarsforbindelser Inga

10 (16)

2014-12-31

233 254 000
469 531
233 723 531

-455 618
-965 317

-1 420 935
232 302 596

755 000
755 000

83210353
83 210 353

1051219
28 267
146 941
106 400
13793
995 536
2 342 156

318 610 105

84 635 000
84 635 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgangar

Principen for K2 ir att inga nya komponenter aktiveras fsrutom de som ligger kvar fran dvergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaderna skrivs av linjart 8ver nyttjandeperioden med 0,84% av anskaffningsvérdet arligen och total
livslingd har bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom vinsdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden ingdr i styrelsens
forslag till resultatdisposition och dverforing mellan balanserat resultat och underhéllsfond gors efter
beslut pa foreningens arsstimma.

Kassaflodesanalys
Kassafldesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflide frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror garage/p-platser
Avgifter virme/vatten
Hyres- och avgiftsbortfall

2015-01-01
-2015-12-31

-177 384
2234299
2 056 915

-11 846
-1 346 818
698 251

-2573716
-2 573 716

-1 875 465

4 505 093
2 629 628

2015

4 354 896
512152
524 642

0

5 451 690

12 (16)

2014-01-01
-2014-12-31

-965 317
2 820993
1 855 676

-68 329
1018193
2 805 540

-1 051 219
-1 051 219

1754 321

2750772
4 505 093

2014

4 353 665
756 251
489 539

-13

5599 442
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Not 3 Ovriga intiikter

2015 2014
Overlatelseavgifter 18 909 9990
Pantsattningsavgifter 19 554 5328
Ovriga ersittn fran hg och brh 2875 7343
Ovriga intikter gemensamhetsanldggning 113 897 50 815
Inkassokostnader 220 0
Forsdkringsersattningar 76 081 0
Oresutjamning/kronutjimning 1 5
231 537 73 481
Not 4 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskdtsel 27 563 22901
Stad 159 884 31578
Hissbesiktning 10 174 6963
Ovr utgifter fastighetsskotsel 3553 15 422
Reparation o underhall 246 872 72 363
OVK 38 500 0
Underhéll mark, kapt tjénst 210372 58 437
Fastighetsel 157 055 17511
Fjarrvirme 565 434 574 828
Vatten 123 790 143 957
Avfallshantering 90 376 94193
Fastighetsforsékringar 60 808 58 223
Arvode avtalad teknisk forvaltning 84 807 381 501
Fastighetsskatt 53 200 53 200
Ovriga kostnader 41 808 25 746
1874 196 1714 483

Not 5 Ovriga kostnader
2015 2014
Kameral forvaltning 108 016 86 302
Konsultarvoden 40 875 17 413
Serviceavgifter 54 500 50294
Bankkostnader 7 406 6 309
Advokat- och rittegdngskostn 108 856 118 876
Revision 42911 25 000
Medlems- och féreningsavgifter 7 080 0
Ovriga kostnader 10 695 10 978
380 339 315172

pL
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader styrelsearvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificering efter momsomprévning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificering efter momsomprévning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort vdarde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet. forsakringspremier
Forutbet. forvaltningskostn.
Ovriga interimsfordringar
Upplupna hyresintikter garage

PL

2015

93 960
28 255
122 215

2015-12-31

316 784 768
-320 591
316 464 177

-2 838 149

3976
-1917 684
-4 751 857

311 712 320

124 000 000
70 000 000
194 000 000

224 370 320
87342 000
311 712 320

2015-12-31

46 800
0

23 080
52740
122 620

14 (16)

2014

98 279
25 566
123 845

2014-12-31

317 689 000
-904 232
316 784 768

-921 388
3617
-1920 378
-2 838 149

313 946 619

124 000 000
70 000 000
194 000 000

226 604 619
87 342 000
313 946 619

2014-12-31

45 094
7114
23080
57 961
133 249
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Not 9 Forindring av eget kapital

15 (16)

Inbetalda Yttre  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 233 254 000 469 531 -455618 -965 317
Disposition av foregéende
ars resultat: 242 000 -1207 317 965 317
Arets resultat -177 384
Belopp vid drets utging 233 254 000 711 531 -1 662 935 -177 384
Not 10 Ovriga avsiittningar
2015-12-31 2014-12-31
Innehallande av slutfaktura fr Ikano Bostad pga tvist 755 000 755 000
755 000 755 000

Not 11 Fastighetslin

Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan. Dédrav avgar Kortfristig del avs. amorteringar inom 1 ar.
Resterande skulder forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar efter balansdagen.

Riintesats
Langivare %
SBAB, 22282883
SBAB, 22283030
SBAB, 22283049 3,67
SEB, 38438840 1,08
SEB, 38438859 0,39

Kort del av 1angfristiga lan

Datum for

rinteiindring

2016-02-10
2019-02-28
2017-02-28

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner

Uppl lagstadg sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbet avgifter o hyror
Upplupna elkostnader

Uppl. fjarrvdarmekostnader
Uppl. kostn. avfallshantering
Upplupna driftskostnader
Ber#knat arvode for revision

f’u

Lanebelopp

2015-12-31

0

0

28040171

27 573 684

25123 684

-100 902

80 636 637
2015-12-31
0
0
171 513
299 278
15 663
71 342
7 446
20 256
30 000
615 498

Léinebelopp
2014-12-31
28 087 191
28 087 191
28 087 190

0

0

-1 051219

83210 353
2014-12-31
24 470
5802
400 289
435950
16 201
81 568
6 255
0
25000
995535
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Rudan, organr 769620-3269

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen Rudan for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksid en utvirdering av indamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen 1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

S
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Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Lid



O GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Rudan
fér ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2016

Grant Thornton Sweden AB

-/_._

Per Lundfors ~
Auktoriserad revisor

Sida2av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thernton International Ltd



