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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt 4r den
ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Solna Rudan 2 i Solna
kommun férvarvades 2010-07-09.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus i 5-7 vaningar pa adress
Solgatan 8-16 samt 20. Fastigheten byggdes
2012 och har vardear 2012.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 241 kvm,
varav 7 076 kvm utgor lagenhetsyta och 176
kvm allmanna ytor. Féreningen disponerar 91
parkeringsplatser av totalt 240 platser i ett
intilliggande parkeringshus, som féreningen ager
tillsammans med Brf Braxen och Solna Kommun.
Foreningen disponerar dven sex 6ppna
parkeringsplatser pa fastigheten, varav en plats
uthyrs permanent for rérelsehindrad.

Lagenhetsférdelning

4 st 1 rum och kok 180 kvm
23st2rumoch kék 1354 kvm
37st3rumochkék 2606 kvm
19st4 rumoch kék 1657 kvm
12st5rumoch kék 1279 kvm

Samtliga 95 lagenheter &r upplatna som
bostadsratter.

Tvattstuga finns i trapphus Solgatan 8, liksom
ett styrelserum. Barnvagnsrum finns i
respektive trapphus samt tekniska utrymmen.
Cykelforrad finns i separat byggnad pa tomten.
Forrad till respektive lagenhet finns i kallare pa

3/14

Solgatan 8 och Solgatan 16 samt i tva separata
férradsbyggnader pa tomten.

Féreningen dr delcdgare i
gemensamhetsanldggningen Solna Rudan GA:1
tillsammans med Brf Braxen och Solna
Kommun. Deltagande fastigheter ar Solna
Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund
4:34. Gemensamhetsanlaggningen bestar av ett
parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240
parkeringsplatser pd marksamfalligheten Solna
Rudans:1. Anlaggningen omfattar byggnad i sin
helhet inklusive grundlaggning och inrattades
vid en lantmateriférrattning 2014-10-06. En
styrgrupp fér gemensamhetsanlaggningen har
bildats med en representant fran varje deligare.
Beslut kraver enighet inom gruppen, da
anlaggningen administreras via
delagarférvaltning. Kostnader for
anlaggningens utférande och drift ska férdelas
mellan de deltagande fastigheterna enligt
féljande: Hagalund 4:34 deltar med 60 andelar,
Rudan 2 med 91 andelar och Rudan 3 med 89
andelar. Summa andelar ar 240 st.

Parkeringsbolaget Q-Park AB hyr sedan
2014-12-01 foreningens samtliga 91
parkeringsplatser och fem platser for
motorcyklar i parkeringshuset pa Solgatan 2-6.
Avtalet |[6per under tre &r med en
uppsagningstid om sex manader. Eftersom
Q-Park AB bedriver momspliktig verksamhet blir
féreningen skyldig att redovisa och betala
utgadende mervardesskatt pa hyresintikten. Det
innebar 4 andra sidan att foreningen kan géra
avdrag fér ingdende moms for sin andel av
byggkostnaden for parkeringshuset som inte
tidigare har aterbetalats av Skatteverket. Detta
sker genom s k arlig jamkning i hogst 10 &r. Det
innebar att féreningen kan yrka avdrag fér
ingdende moms pa 320 591 kr arligent o m &r
2022 under forutsattning att féreningens
parkeringsplatser i parkeringshuset sker till
hyresgdst som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet samt att
gemensamhetsanldggningen som har inrattats
for parkeringshuset fortsattningsvis
administreras via deldgarforvaltning. }
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Servitut for gangvag och ledningsratt belastas
foreningen.

Férsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsakring samt
bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig 20 ar.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
har féreningen tecknat med Akerlunds
Fastighetsservice AB. Avtalet omfattar
administrativa tjanster samt fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel mm. Avtalen
forlangdes 2017-10-01 och I6per fram till
2018-09-30, med en uppsagningstid pa sex
manader. Féreningen har stadavtal med
Svenska Shining AB déar trappstadning ingar.
Avtal dr tecknat med CEMI Férvaltning AB
avseende snoréjning. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB. Avtalen |6per pa ett ar
med en uppsagning pa tre manader.

Foreningen har, tillsammans med Brf Braxen
och Solna Kommun, ett forvaltningsavtal med
CEMI Férvaltning AB avseende forvaltning och
skotsel av parkeringshuset. Avtalet forlangdes
2017-08-01 och l6per nu fram till 2019-02-28,
med en uppsagningstid om tre manader.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2009-07-16 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-10-18.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-01-13.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 148 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 15. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 15.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
148. Under aret har 10 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pafn1 138 kr.
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Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2017-05-22 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonas S6rman ledamot/ordf.
Resul Hamurcu ledamot/kassor
Mikael Svensson ledamot

Cai Troedson ledamot

Hans Mattsson (tom 170715) suppleant
Simon Hartikainen suppleant
Bjorn Norberg suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts och till
fortroendevald revisor har Lars-Goéran Ek valts.

Valberedningen bestar Lennart Jerrewing,
Kristoffer Lindkvist och Magnus Nordlund.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i den
kontinuerliga férvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen arbetar med.
Féreningens firma har tecknats av tva
ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Som framgar nedan har féreningen haft
kostnader for reparation av en vattenskadad
lagenhet under aret.

Under aret har 5-arsbesiktningen avslutats.

En extra foreningsstdmma har hallits
2017-11-06 dar det beslutades att anta de nya
stadgarna.

Vid en extrastdmma 2018-03-26 beslutades om
att paborja 6vergang till gemensamt
upphandlad bredband och TV anslutning for
samtliga lagenheter i féreningen.

Foreningens resultat for ar 2017 ar 55 Kkr,
vilket kan jdmforas med resultatet for ar 2016
somvar 97 Kkr. Fordndringen beror framst pa
6kade driftkostnader vilket framforallt beror pa
de kostnader for reparationer och underhall
som belastar resultatet for 2017.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r annars
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jamfort med tidigare ar. ;
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| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
1908 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
1963 Kkr. Detta innebéar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den l6pande
verksamheten under aret med 1 963 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an gor féreningen
ett positivt kassaflode med 735 Kkr. Under aret
har féreningen amorterat 1 467 Kkr.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
|I6pande verksamhet och framtida underhall.
Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
| och med den goda likviditeten har styrelsen
beslutat om en avgiftsfrimanad for samtliga

lagenheter under december 2017 som reglerats

i avgift aviserad for april 2018. Denna post

aterfinns saledes i form av periodisering i
balansrakningen per balansdagen.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Vattenskada

Filterbyte 56

Planerat underhdllsbehov av extraordinar
karaktar av féreningens fastighet férekommer
per angivande av denna arsredovisning inte.
Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststilld
underhallsplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Férandring Eget kapital
i o yemn R

Belopp vid drets ingang 233254000 0 1237531 -2366318 96748 232221961
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 526000 -526000

lanspraktagande yttre fond

Balanserasiny rakning 96748 -96748
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat 54673 54673
Belopp vid drets utgang 233254000 0 1763531 -2795570 54673 232276 634
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, Kkr 5162 5042 5452 5599 5428
Resultat efter finansiella poster, Kkr 55 97 -177 -965 -487
Soliditet, % 75,5 75,1 73,8 72,9 73,0
Eget kapital, Kkr 232277 232222 232125 232303 233268
tf” per lewm st ey, 10485 10692 11410 11908 11917
Bokfort vérde fastigheten per kvm boarea, kr 43238 43553 44052 44 368 44766
Genomsnittlig skuldranta,%* 1,03 1,02 1,30 2,04 2,28
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24,25 24,55 35,98 37,18 36,76

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér [anerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -2795570

Arets resultat 54673
-2740897

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 532729

I ny rakning 6verfores -3273626
-2740897

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. J
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2017-01-01
Not 2017-12-31

N

5162055
3 98744

5260799

-2188290
-181243
6 156 241

[S2 NN

-1 908 320

-4 434064

826735

334
-772 396

-772062

54 673

54 673

2016-01-01
2016-12-31

5041990
60409

5102399

-1887 693
-253 942
-156 303

-1911013

-4208 951

893448

3218
-799 918

-796 700

96 748

96748 }
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 305951805 - 308 180 716
Summa materiella anldggningstillgangar 305 951805 308180716
Summa anlaggningstillgangar 305 951805 308 180716
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 647 7 986
Ovriga fordringar 73398 54229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 155894 125997
Summa kortfristiga fordringar 243939 188212
Kassa och bank 1571154 836030
Summa omsattningstillgangar 1815093 1024242
SUMMA TILLGANGAR 307 766 898 309204 958},
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av |angfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

233254000
1763531

235017531

-2795570
54 673

-2740897

232276634

72155691

72155691

2033338
161758
144 940

38016
956521

3334573

307766898

2016-12-31

233254000
1237531

234491531

-2366 318
96748

-2269570

232221961

73905 695

73905 695

1750004
414878
125670

30361
756 389

3077 302

/
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forlikning Ikano Bostad

Investeringsmoms

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

826735
1908 320
334

-772 396

1962993

-6 661
-49 066
-253120

227057

1881203

0
320591

320591

-1466 670

-1466 670

735124
836030

1571154
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2016-01-01
2016-12-31

893448
1911013
3218
-799918

2007761

39314
-57 287
281010

. 451852

2422650

545000
320591

865591

-5081 840

-5081840

-1793599
2629629

836030 |
¢
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregdende &r.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnaderna skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,84% av anskaffningsvirdet arligen och total

livslangd har bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fastighetsskatt/avgift

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r
2026 utgar full fastighetsavgift. For garage betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av

taxeringsvardet lokaldelen.

Fond fér yttre underhadll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhalisfonden ingdr i styrelsens forslag
till resultatdisposition och 6verféring mellan balanserat resultat och underhallsfond gérs efter beslut pa

foéreningens arsstamma.

Noter till resultatridkningen
Not2  Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Rabatt arsavgifter bostader, avgiftsfri manad
Avgifter vdrme och vatten

Hyror garage och p-platser
Overlatelseavgifter

Pantsattningsavgifter

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Not3  Ovrigarérelseintakter

Ovriga intakter gemensamhetsanliggning
Summa dvriga rérelseintakter
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5162055

2017

4354761
-362 908
471780
678397

11164
8905
-44

2017

98 744
98744

2016

4354778
-362 908
403 854
623318
9977
11.973
998

5041990

2016

60409

60409 ;,
J
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissbesiktningar
Teknisk forvaltning
Reparationer och underhall
OVK

Underhall mark
Fastighetsel
Fastighetsskatt
Fjarrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning
Bankkostnader

Advokat- och rattegangskostnader
Revision

Medlems- och féreningsavgifter
Konstaterad forlust kundfordr
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner

Sociala kostnader
Resor

Intern revisor

Summa personalkostnader

2017 2016
21047 20775
146 041 137847
16 136 12181
59896 59251
460 633 266555
81313 0
173 187 217194
192070 175598
72470 72470
591442 605 874
124089 131687
123273 100 524
68782 63318
22 400 0
35511 24419
2188290 1887693
2017 2016
108 262 101312
3434 4367
0 47 644
22500 33700
7080 7080
0 13223
39967 46616
181243 253942
2017 2016
104 463 88 800
0 30000
36293 35247
0 2256
15 455 0
156 211 156303 )
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 314 843586 316464177
Kreditering slutfaktura & forlikning 0 -1 300000
Ombklassificering efter momsomprévning -320591 -320591
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 314522 995 314843586
Ingaende avskrivningar -6 662870 -4751857
Arets avskrivningar -1908 320 -1911013
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8571 190 -6 662870
Utgaende redovisat virde 305951805 308 180716
Redovisat varde byggnader 218 609 805 220838716
Redovisat virde mark 87 342000 87 342000
Summa redovisat varde 305951805 308180716
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 200247 000 200247000
varav byggnader: 130322000 130322000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna hyresintakter garage 56743 55184
Foérsakringspremier 58875 49014
Forvaltningskostnad 25583 0
Ovriga interimsfordringar 14 693 21799
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 155894 125997
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 8800016 7000016
Amortering efter 5 ar 63355675 66 905 679
Summa langfristiga skulder 72155 691 73905 695
Kreditgivare Villkorsindring Rianta% Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
SEB 2019-02-28 50000 27473 684
SEB 2019-02-28 0 23623684
SEB 2021-05-28 1983338 23091661
Summa 2033338 74189029
Avgar kortfristig del 2033338
Summa langfristiga skulder

72155691
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter

Rabatt arsavgifter bostader, avgiftsfri manad

Upplupna rantekostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme

Avfallshantering

Revision

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter

Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Solna 2018-0S - |
/

Resul Hamurcu

84 635 000

—

/

7 /{ z /
V=

Mikael Svensson

7~ P )

Cai Troedsson

Var revisionsberattelse har |amnats den Zq/5'2018.

Deloitte AB
- N ;
/x’ JY\ 4’\/‘/\/\/

/J’Oe Nilsson
'@J;doriserad revisor

2017-12-31

328 601
362 908
64117
19228
83260
4615
25000
68792

256:521

2017-12-31

84 635 000

Lars-Gijra\n“Eé

Fortroendevald revisor
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2016-12-31

320159
362908
4755
9192

0

7562
25000
26813

756 389

2016-12-31

84 635 000

84 635 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Rudan
organisationsnummer 769620-3269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Brf
Rudan for rakenskaps8ret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med érsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
5rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets
ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller p3 fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Varat mal &r att uppn8 en rimlig grad av
sékerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pad oegentligheter eller p4 fel. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifr&n
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. VAra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en foérening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, (}/



daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen
och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med drsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Rudan for rékenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
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dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander det registrerade revisionsbolaget
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen p& sddana dtgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna 8tgarder och andra férh3llanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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