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FOrva

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar
den ritt i féreningen som medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Solna Rudan 2 i Solna
kommun férvarvades 2010-07-09.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus i 5-7 vaningar pa adress
Solgatan 8-16 samt 20. Fastigheten byggdes
2012 och har vardear 2012.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 241 kvm,
varav 7 076 kvm utgér lagenhetsyta och 176
kvm allmanna ytor. Féreningen disponerar 91
parkeringsplatser av totalt 240 platser i ett
intilliggande parkeringshus, som féreningen dger
tillsammans med Brf Braxen och Solna Kommun.
Foreningen disponerar dven sex 6ppna
parkeringsplatser pa fastigheten, varav en plats
uthyrs permanent for rérelsehindrad.

Lagenhetsférdelning

4 st 1 rum och kok 180 kvm

23 st 2 rum och kék 1 354 kvm
37 st 3rum och kék 2 606 kvm
19 st 4 rum och kék 1 657 kvm
12 st 5 rum och kék 1279 kvm

Samtliga 95 lagenheter dr upplatna som
bostadsratter.

Tvéttstuga finns i trapphus Solgatan 8, liksom
ett styrelserum. Barnvagnsrum finns i
respektive trapphus samt tekniska utrymmen.
Cykelforrad finns i separat byggnad pa tomten.
Forrad till respektive lagenhet finns i killare pa

tningsberattelse

Solgatan 8 och Solgatan 16 samt i tva separata
forradsbyggnader pa tomten.

Féreningen dr deldgare i
gemensamhetsanldggningen Solna Rudan GA:1
tillsammans med Brf Braxen och Solna
Kommun. Deltagande fastigheter dr Solna
Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund
4:34. Gemensamhetsanliggningen bestar av ett
parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240
parkeringsplatser pa marksamfalligheten Solna
Rudan s:1. Anldggningen omfattar byggnad i sin
helhet inklusive grundlaggning och inrdttades
vid en lantmateriférrattning 2014-10-06. En
styrgrupp fér gemensamhetsanldaggningen har
bildats med en representant fran varje
deldgare. Beslut kraver enighet inom gruppen,
da anldaggningen administreras via
deldgarforvaltning. Kostnader for
anldggningens utférande och drift ska fordelas
mellan de deltagande fastigheterna enligt
foljande: Hagalund 4:34 deltar med 60 andelar,
Rudan 2 med 91 andelar och Rudan 3 med 89
andelar. Summa andelar dr 240 st.

Parkeringsbolaget Aimo Park hyr sedan
2014-12-01 féreningens samtliga 91
parkeringsplatser och fem platser for
motorcyklar i parkeringshuset pa Solgatan 2-6.
Avtalet |6per under tre ar med en
uppsagningstid om sex manader. Eftersom
Aimo Park AB bedriver momspliktig verksamhet
blir féreningen skyldig att redovisa och betala
utgdende mervardesskatt pa hyresintdkten. Det
innebdar & andra sidan att féreningen kan géra
avdrag for ingdende moms for sin andel av
byggkostnaden for parkeringshuset som inte
tidigare har aterbetalats av Skatteverket. Detta
sker genom s k arlig jamkning i hogst 10 ar. Det
innebdr att foreningen kan yrka avdrag for
ingdende moms pa 320 591 kr arligen t o m ar
2022 under forutsattning att foreningens
parkeringsplatser i parkeringshuset sker till
hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet samt att
gemensamhetsanldggningen som har inrattats
for parkeringshuset fortsattningsvis
administreras via deldgarférvaltning. /“
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Servitut for gangvag och ledningsratt belastas
foreningens fastighet.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2015, vilken stracker sig 20 ar.

'Tidigare drs genomférda

dtgdrder ‘
Filterbyte 2017
Filterbyte 2018

Féorvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
har féreningen tecknat med CEMI AB.
Foreningen har stidavtal med Svenska Shining
AB dér trappstidning ingar. Avtal dr tecknat
med CEMI Entreprenad AB avseende
snoréjning. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB. Avtalen I&per pa ett &r med en
uppsagning pa tre manader.

Foreningen har, tillsammans med Brf Braxen
och Solna Kommun, ett forvaltningsavtal med
CEMI Férvaltning AB avseende férvaltning och
skotsel av parkeringshuset.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2009-07-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-10-18.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-01-13.

Styrelsen har sitt site i Solna.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 153 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 10. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 11.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
152. Under aret har 7 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-07 och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lennart Jerrewing leamot/ord.
Derya Vural-Meijer ledamot
Petra Lundin ledamot
Nina Moen ledamot
Martin Fjallman ledamot
Keyvan Elhami suppleant

Till revisor har Deloitte AB med Jon Nilsson
som huvudansvarig revisor valts.

Valberedningen bestar Elin Lindstrom, Magnus
Nordlund och Eva Janbris.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i
den kontinuerliga férvaltning av foreningens
fastighet som styrelsen arbetar med.
Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening. J
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Handelser under rakenskapsaret

- Matkompostering: Styrelsen beslutade
att vélja fristdende karl istéllet for
moloker. Inférandet har tagits emot
positivt, vilket medférde att foreningen
fick utoka antalet karl.

- Installation av LED-belysning i
trapphus samt utomhusbelysning. Da
foreningen haft mycket hoga kostnader
for byte av lampor orsakat av daliga
och slitna armaturer. Beslutade darfor
styrelsen att investera i att byta ut
samtliga med en fem-arig garantitid.
Med detta initiativ kommer foreningen
minska el férbrukningen avsevart.

- Gemensamt internet-abonnemang
aktiverades: Det tidigare beslutet att
inféra gemensamt internet-
abonnemang, inkluderar bredband
1000/1000 Mbit/s, IP-TV och IP-
telefoni, for alla medlemmar gick
mycket smidigt.

- Ny foérvaltare av fastighetsskotsel och
tradgard.

- OVK. Obligatorisk ventilationskontroll
utférdes under aret, dar samtliga
lagenheter blev godkanda.

- Radonmitning har gjorts pa utvalda
lagenheter pa uppdrag av Solna Stad.
Resultaten vad mycket goda i samtliga
lagenheter.

- Filterbyte.

Féreningens resultat for ar 2019 &r en vinst.
Resultatet for ar 2019 &r ca 60 kkr sdmre dn
resultatet for ar 2018, vilket framst beror pa att
rantekostnaderna avseende fastighetslanen har
gatt upp med ca 80 kkr.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen
ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode. Det Overskottskapital som
foreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.

Arsavgifterna har under ret varit oférandrade
och inga forandringar ar inplanerade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret.

Planerat underhdllsbehov

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrdkningen.

'Planerade dtgdrder

Solpaneler
Laddplatser i garaget

Filmning av samtliga avloppsror for att

sakerhetsstilla eventuella framtida
problem. )
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Forandring Eget kapital

o

Inbetalda Balanserat NS

insatser Ktire fgnd resultat resultat 1ol
Belopp vid arets ingdng 233254000 2296260 -3273626 446859 232723493
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 532729 -532729
Balanseras i ny rakning 446 859 -446 859
Avrets resultat 388 354 388 354
Belopp vid arets utgang 233254000 2828989 -3359496 388354 233111847

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 5702 5669 5162 5042 5452
Eiiultat efter finansiella poster, 388 447 55 97 177
Soliditet, % 76,9 76,3 75,5 75,1 73,8
Eget kapital, Kkr 233 233 232 232 232
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9533 10098 10 485 10 692 11 410
Bokfort varde fastigheten per kvm boarea, kr 42 611 42 923 43 238 43 553 44 052
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,23 1,06 1,03 1,02 1,30
Fastighetens belaningsgrad, % ** 22,37 23,53 24,25 24,55 35,98

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -3359 496

Arets resultat 388 354
-2971 142

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 532729

I ny rakning 6verfores -3503871
-2 971 142

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.J

4N
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

N

5701746

wW

5856 035

N

-2412 994
-199 566
6 -110871

(6]

-1887 831

-4 611 262

1244773

0

-856 419

-856 419

388 354

388 354

Brf Rudan Org.

154 289

nr

76

2018-01-01
2018-12-31

5669 076
135 659

5804735

-2358 801
-183 205
-137 977

-1 905 627

-4 585 610

1219125

66

-772 332

-772 266

446 859

446 859 |
T
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

7 301 517 165
301 517 165

301 517 165

7 907
903
8 330337

339 147
1284854
1624 001

303 141 166

Brf Rudan Org. ni

2018-12-31

303725 587

303 725 587

303 725 587

2076
742

177 630

180 448
1101670
1282118

305007 705 )

d
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

233254 000
2828 989

236 082 989

-3 359 496
388 354

-2971 142

233111 847

67 455 683

67 455 683

1891671
311986
136 050

-271 285

505 214

2573 636

303 141 166

Brf Rudan Org. n

2018-12-31

233254 000
2296260

235 550 260

-3273 626
446 859

-2826 767

232723 493

69 705 687

69 705 687

1750 004
137 667
144 940

28 828
517 086

2578 525

305 007 705 }

v
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseresultat 1244773 1219125
Avskrivningar 1887831 1905 627
Erhallen ranta mm 0 66
Erlagd rinta -856 419 -772 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 2276185 2352486
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -5831 12571
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -152 868 50920
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 174 319 -24 091
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -320 875 -448 623
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1970930 1943263
Investeringsverksamheten
Investeringsmoms 320591 320 591
Kassafléde fran investeringsverksamheten 320591 320591
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 141 667 0
Amortering langfristiga lan -2 250004 -2 733 338
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2108 337 -2733338
Forandring av likvida medel 183 184 -469 484
Likvida medel vid arets bérjan 1101670 1571154
Likvida medel vid arets slut 1284 854 1101670 1
¢
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnaderna skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden med 0,84% av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har bedoémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fastighetsskatt/avgift

Bostadsligenheterna ar frdn och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2026 utgar full fastighetsavgift. For garage betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet lokaldelen.

Fond fér yttre underhadll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och déverféring mellan balanserat resultat och underhallsfond gors efter beslut pa
foreningens arsstamma.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 4 350217 4 358 685
Rabatt arsavgifter bostader, avgiftsfri manad 0 -25 258
Avgifter varme och vatten 444 919 545 623
Hyror garage och p-platser 749 881 749 709
Overlatelseavgifter 11451 11 380
Pantsattningsavgifter 9190 8 617
Ovriga intakter 7 953 20 320
Bredband internetanslutning 128 135 0
Summa arsavgifter och hyresintakter 5701746 5669 076

d
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Ovriga intakter gemensamhetsanlaggning

Summa Gvriga rorelseintikter
Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stad

Hissbesiktningar

Teknisk forvaltning
Reparationer och underhall
OVK, obligatorisk ventilations kontroll
Underhall mark
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsfoérsakringar
Parkeringstjanster
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader
Bredband

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Bankkostnader

Revision

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader

2019

51786

102 503

154 289

2019

22 596
130 294
8054
73792
419 942
67 625
152 892
214 408
612 215
129 951
129 244
80574
80 595
63 580
56 033
171 200

2412994

2019

110 682
6069
22 000
14 580
46 236

199 566

2018

0

135 659

135 659

2018

21225
140 498
975

60 975
540 844
0

202 164
234784
634 247
127 774
102 341
78789
84 678
72470
57 037
0

2358801

2018

113 396
5744
20 600
7080

36 385

183 205 |

i’
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NOTER

Not 6 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvode 93 000 91001
Sociala kostnader 22 676 31521
Intern revisor -4 805 15455
Summa personalkostnader 110871 137 977

Noter till balansrdakningen

Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 314 202 404 314 522 995
Omdklassificering efter momsomprévning -320 591 -320 591
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 313 881 813 314 202 404
Ingdende avskrivningar -10476 817 -8571190
Arets avskrivningar -1 887 831 -1 905 627
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 364 648 -10476 817
Utgaende redovisat virde 301517 165 303 725 587
Redovisat varde byggnader 214 175 165 216 383 587
Redovisat viarde mark 87 342 000 87 342 000
Summa redovisat varde 301 517 165 303 725 587
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 258 358 000 200 247 000
varav byggnader: 148 000 000 130 322 000

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintdkter garage 65 240 62 988
Forsakringspremier 63 567 59 308
Forvaltningskostnad 26720 26 069
Ovriga interimsfordringar 174 810 29 265
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 330 337 177 630 ‘

v
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 7000016 7 000016
Amortering efter 5 ar 60455667 62705671
Summa langfristiga skulder 67 455 683 69 705 687
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
SEB 2024-02-28 1,30 50 000 26 873 684
SEB 2021-02-28 0,99 22923 684
SEB 2021-05-28 1,48 1841671 19 549 986
Summa 1891671 69 347 354
Avgar kortfristig del 1891671
Summa langfristiga skulder 67 455 683
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter 331767 280 667
Upplupna rantekostnader 12 363 11075
Fastighetsel 25 628 24 673
Fjarrvirme 78 054 83924
Avfallshantering 6119 6731
Revision 25000 25000
Ovriga driftkostnader 26 283 85016
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 505 214 517 086 )
v

-3940

Brf Rudan Org. nr 769620-3269



NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 84 635 000 84 635 000
Summa stéllda sakerheter 84 635 000 84 635 000

Not 12 Handelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av de nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen noga
och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Martin Fjallman

e M G

Petra Lundin Nina Moen Derya Vural-Meijer

Vir revisionsberittelse har [imnats den 2 5 I Y- 2020.

Deloitte AB /’

A NdQWVV

.
Jon Nilsson
j(uktoriserad revisor

NP
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Rudan
organisationsnummer 769620-3269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Rudan fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for 8ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag. !

Vid uppréattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
Vvar revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvéarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och omJ
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rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rudan for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 3rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 23 april 2020
Deloitte AB
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